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- Suministro
- Evacuacion

- Calefaccion y ACS

- Legionela
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: Reglamentacion

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Coédigo Tecnico de la Edificacion.

Documento Basico HS 4 Suministro de agua.
7.- Mantenimiento y conservacion
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.1.- Interrupcion del servicio

1.- En las instalaciones de agua de consumo humano que no
se pongan en servicio despues de 4 semanas desde su terminacion,
o0 aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se
cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

2.- Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente
tras su terminacion o que esten paradas temporalmente, deben
cerrarse en la conduccion de abastecimiento. Las acometidas que no
se utilicen durante 1 afno deben ser taponadas.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.2.- Nueva puesta en servicio

1.- En instalaciones de descalcificacion habra que
Iniciar una regeneracion por arrangque manual.

2.- Las Instalaciones de agua de consumo humano que
hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva
puesta en servicio. Para ello se podra seguir el procedimiento
siguiente:
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.2.- Nueva puesta en servicio

a) para el llenado de la instalacion se abriran al
principio solo un poco las llaves de cierre, empezando por la
llave de cierre principal. A continuacion, para evitar golpes de
ariete y dafos, se purgaran de aire durante un tiempo las
conducciones por apertura lenta de cada una de las llaves de
toma, empezando por la mas alejada o la situada mas alta,
hasta que no salga mas aire. A continuacion se abriran
totalmente las llaves de cierre y lavaran las conducciones;
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.2.- Nueva puesta en servicio

b) una vez llenadas y lavadas las conducciones y con
todas las llaves de toma cerradas, se comprobara la
estanqueidad de la instalacion por control visual de todas las
conducciones accesibles, conexiones y dispositivos de
consumo.
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.3.- Mantenimiento de las instalaciones

1.- Las operaciones de mantenimiento relativas a las
Instalaciones de fontaneria recogeran detalladamente las
prescripciones contenidas para estas instalaciones en el Real
Decreto 865/2003 sobre criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de la legionelosis, y particularmente todo
lo referido en su Anexo 3.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.3.- Mantenimiento de las instalaciones

2.- L0os equipos que necesiten operaciones periodicas
de mantenimiento, tales como elementos de medida, control,
proteccion y maniobra, asi como valvulas, compuertas,
unidades terminales, que deban quedar ocultos, se situaran en
espacios que permitan la accesibilidad.

3.- Se aconseja situar las tuberias en lugares que
permitan la accesibilidad a lo largo de su recorrido para
facilitar la inspeccion de las mismas y de sus accesorios.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
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(Instalaciones interiores de agua)

Suministro de agua: DB HS 4 Suministro de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
7.3.- Mantenimiento de las instalaciones

4.- En caso de contabilizacion del consumo mediante
bateria de contadores, las montantes hasta cada derivacion
particular se considerara que forman parte de la instalacion
general, a efectos de conservacion y mantenimiento puesto
que discurren por zonas comunes del edificio.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Evacuacion de agua: Reglamentacion

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Coédigo Tecnico de la Edificacion.

Documento Basico HS 5 Evacuacion de agua.

7.- Mantenimiento y conservacion
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
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(Instalaciones interiores de agua)

Evacuacion de agua: DB HS 5 Evacuacién de agua.
7.- Mantenimiento y conservacion

1.- Para un correcto funcionamiento de la instalacion de
saneamiento, se debe comprobar periddicamente la estanqueidad
general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores y
el mantenimiento del resto de elementos.

2.- Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas,
cada vez que se produzca una disminucion apreciable del caudal
de evacuacion, o haya obstrucciones.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Evacuacion de agua: DB HS 5 Evacuacion de agua.
7.-Mantenimiento y conservacion

3.- Cada 6 meses se limpiaran los sumideros de locales
himedos y cubiertas transitables, y los botes sifonicos. Los
sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se limpiaran,
al menos, una vez al ano.

4.- Una vez al afo se revisaran los colectores
suspendidos, se limpiaran las arquetas sumidero y el resto de
posibles elementos de la instalacion tales como pozos de
registro, bombas de elevacion.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Evacuacion de agua: DB HS 5 Evacuacién de agua.
7.- Mantenimiento y conservacion

5.- Cada 10 afos se procedera a la limpieza de arquetas
de pie de bajante, de paso y sifonicas 0 antes si se apreciaran
olores.

6.- Cada 6 meses se limpiaréa el separador de grasas y
fangos si este existiera.

7.- Se mantendra el agua permanentemente en los
sumideros, botes sifonicos y sifones individuales para evitar
malos olores, asi como se limpiaran los de terrazas y cubiertas.



¢in

Consejeria de Industria, Turismo, Empresa e Innovacion

Region de Murcia
Direccion General de Industria, Energia y Minas

JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Calefaccion y ACS: Reglamentacion

REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por

el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Téermicas en los Edificios.
- Capitulo VI: Condiciones para el uso y
mantenimiento de la instalacion. (Articulos del 25 al 28)
- Instruccion Tecnica IT 3. Mantenimiento y Uso
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Calefaccion y ACS: R D 1027/2007. Condiciones
para el uso y mantenimiento de la instalacion.

El titular es el responsable del mantenimiento.

- Lo encargara a una empresa mantenedora autorizada

- Se realizaran las inspecciones obligatorias

- Se conservara la documentacion de las actuaciones
consignadas en el Libro del Edificio.

- El “Manual de Uso y Mantenimiento” se entregara a
la empresa mantenedora gque actuara segun lo establecido en
la IT 3.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Calefaccion y ACS: R D 1027/2007. Condiciones
para el uso y mantenimiento de la instalacion.

- Si la potencia es superior a 70 KW debera haber
contrato con la empresa mantenedora, vy si es igual o superior
a 5.000 kW en calor, a parte del contrato, el mantenimiento se
realizara bajo la supervision de un técnico titulado
competente.

- Estara disponible, segun el caso, el correspondiente
certificado de mantenimiento.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Calefaccion y ACS: - IT 3. Mantenimiento y Uso

- El “Manual de Uso y Mantenimiento”, contendra
como minimo las operaciones del programa de
mantenimiento preventivo de esta IT.

- Las instrucciones de seguridad se iran actualizando.

- Se evaluara periodicamente el rendimiento de los
equipos generadores de calor.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

(Instalaciones interiores de agua)

Legionela: Reglamentacion

REAL DECRETO 865/2003, de 4 julio

Establece los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de la legionelosis. Anexo 3:

Mantenimiento de instalaciones interiores de agua

caliente sanitaria y agua fria de consumo humano.
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

nstalaciones interiores de agua)

Legionela: RD 865/2003. Anexo 3

A) Revision: general una vez al afo.
- ACS:

Trimestralmente los depdsitos, mensualmente puntos terminales
representativos; todos en el afio.

Mensualmente purga de valvulas de drenaje, semanalmente
purga de acumuladores

Control de temp. diario
- Agua fria:

Trimestralmente los depdsitos, mensualmente puntos terminales
representativos; todos en el afno

Temp. en depdsito mensualmente menos de 20 °C

Nivel residual de cloro
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LA REGION DE MURCIA

nstalaciones interiores de agua)

Legionela: RD 865/2003. Anexo 3

B) Limpieza y desinfeccion: general una vez al afo y tras parada superior
a un mes o reestructuracion de la instalacion.

- ACS:
Desinfeccion quimica con cloro. (Procedimiento)
Desinfeccion téermica (Procedimiento)

- Agua fria:

Desinfeccion quimica con cloro. (Como para ACS); Luego
control residual

- Elementos desmontables:
Se limpiaran adecuadamente y se sumergiran en solucion de

cloro
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JORNADA TECNICA SOBRE REVISION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES EN LAS
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nstalaciones interiores de agua)

Legionela: RD 865/2003. Anexo 3

C) Limpieza y desinfeccion en caso de brote de legionelosis

-Se realizara una desinfeccion de choque de toda la red,
incluyendo el sistema de distribucion de agua caliente sanitaria:

a) Desinfeccion con cloro

b) Desinfeccidn térmica
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Muchas gracias por la
atencion



