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Definicién y actuaciones del Plan de
Ordenacion Territorial. Programas. Capitulo 7

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL
DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA.

Tercera Parte:
Plan de Ordenaciéon

Propuestas Municipales del Plan de Ordenacién Territorial

Definiciones complementarias de propuestas para el desarrollo orientativo de propuestas en el Plan de Ordenacién

Areas Objetivo

Son los suelos o sectores de desarrollo prioritario en la primera etapa de implementacion de
las propuestas municipales de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial, delimitados de
forma orientativa en funcion de la localizacion, relacion con otros enclaves industriales, y del
desarrollo modular propuesto.

Las areas objetivo estan, en general, actualmente sin desarrollar urbanisticamente.

Las areas de reserva y ampliacion son fases a desarrollar preferentemente mediante
modulos sucesivos, segun la demanda.

Areas en desarrollo a consolidar

Zonas que actualmente estan en desarrollo dentro de los ambitos propuestos en las
Directrices y Plan de Ordenacién Territorial, en los que se propone mantener el ritmo de
crecimiento actual, complementando posibles elementos de cualificacion (servicios,
dotaciones, infraestructuras)

Las areas de reserva y ampliacion son fases a desarrollar preferentemente mediante
maoédulos sucesivos, segun la demanda.

Areas de reserva para dinamicas de crecimiento del suelo industrial a largo plazo.
Vectores indicativos en las que las tendencias actuales aconsejan la preservacion a largo
plazo como zonas de expansion de las Areas de Reserva o Reservas Estratégicas.

Actuaciones Integradas
Delimitacion indicativa de Complejos de Actividades Economicas, Dotacionales e Industriales.

Fases de actuacion
Delimitacién indicativa de modulos de desarrollo.

Nuevas propuestas
- Propuestas Municipales: propuestas de los Ayuntamientos, previstas en el
planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo.
- Propuestas del Plan: propuestas del Plan no previstas por los Ayuntamientos.

Usos preferentemente mixtos

Zonas indicativas en las que se localizaran actividades complementarias al uso industrial con
caracter dotacional y terciario, formando espacios cualificados que enriquezcan el tejido
productivo.

Otros elementos de ordenacién indicativa de las propuestas

Con caracter indicativo se propone la localizacion de otros elementos de la estructura interna
del los poligonos:

Viario indicativo

Zonas de servicios

Zonas verdes

Equipamientos

Propuestas en el Suelo Industrial Comun
En el suelo delimitado como Industrial Comun no se establecen propuestas determinantes,
por estar fuera de las politicas estratégicas del modelo de suelo de las Directrices.

- Areas Industriales existentes o planificadas por los ayuntamientos: suelo industrial
sin propuestas especificas de las Directrices y el Plan de Ordenacion Territorial.

- Areas con propuesta de desclasificacion o limitacién de crecimientos: suelo
industrial, enclaves urbanos o instalaciones aisladas donde en las que de forma
indicativa se propone su reclasificacion hacia usos terciarios, residenciales, en
funcién de la obsolescencia, inadecuacion ambiental o urbana.

- Industrias aisladas

Areas o bandas de proteccion paisajistica

Ambitos indicativos a ordenar con criterios de integracién de las actividades en el paisaje y
los corredores visuales que forman el entorno de carreteras, ferrocarriles y otros usos
antropicos.

TODAS LAS PROPUESTAS INDICADAS EN ESTE DOCUMEN
CARACTER DE RECOMENDACIONES NO VINCULANTES, EXCEPT, AGQUELLASY
EANT ‘

PROCEDAN DE LAS ACTUACIONES INDICADAS COMO VIN
DOCUMENTO NORMATIVA.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA B 1 =
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial VIl 001 ABAN]LLA
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Oriental
Municipio limitrofe con la Comunidad Valenciana, localizado entre la Sierra de la La demanda ha sido tradicionalmente baja. Sin embargo Abanilla se ha nutrido del incremento Poblacién 1999 6.153
Pila y la autovia del Mediterraneo. general de actividad industrial en la Regién, la escasez de oferta en Murcia y la Vega Baja, y s .
i S é . oy el P. activa industrial 99 359
. _ muy especialmente la actividad creciente en el entorno de la Autovia del Mediterréneo.
Esta estructurado por el eje de la carretera Yecla - Santomera - San Javier. La P ST NORMAS
S o= L - . o ) . aneamiento
lejania de Murcia ciudad ha provocado el tradicional aislamiento de la comarca La experiencia del poligono, frente al retraso en la formalizacion de otras propuestas en el municipal vigente SUBSIDIARIAS

oriental. Sin embargo, la autovia esta favoreciendo su insercion en areas de
mayor dinamismo, y el papel, junto con Santomera, de puerta oriental de la Region.

Valoracion de la oferta

La oferta de suelo esta localizada exclusivamente en el poligono de El Semalilla,
en el Eje Yecla - San Javier que conecta el municipio con la autovia del
Mediterraneo. Después de una carencia absoluta de suelo, el municipio ha
desarrollado un poligono de forma muy correcta, en un tiempo corto y de buena
calidad.

El poligono se ha consolidado como una actuacion adecuada en dimensiones,
gestion y ordenacién, bien relacionada con el entorno y la fachada a la carretera.
La formalizacion transversal a ésta es muy adecuada respecto a un eje como el de
Yecla - Santomera - San Javier, secundario a nivel regional, pero muy importante
en los municipios periféricos del oriente.

La parcelacion del poligono y la urbanizacién se adapta a las necesidades de la
demanda de la zona.

entorno, supone un incremento de la demanda en el municipio.
Fecha de aprabacion 05/05/1995

Existen demandas especificas de suelo ligadas a las canteras en el norte, de dificil
integracion en poligonos convencionales.

Necesidades y previsiones

Planeamiento en S
revision
Abanilla necesita consolidar la actuacion de El Semolilla como un poligono medio — local,

competitivo en el entorno y capaz de atraer demanda desde la autovia y los municipios
cercanos.

Fase de tramitacion  Avance PGOU

Observaciones sobre el Plan

Para ello, se esta gestionando la ampliacién del poligono, en continuidad con el desarrollo

. ; o : Iniciado avance de revision de PGOU
actual. Esta prevista la generacion de nuevo suelo en fases sucesivas.

Parque de = Superficie Grado de Corecla  Deficiente’  Sinurb. (a0~ Sup,Gest Suelo Ind. ocupado'y. ~ Bmio dispponible | Bruto urbanizado | Bruto ocupado Demanda estimada Superficie | 2001 2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
Shelabritod bruta ! urbanizacion (Has) 2 desarroado) (Has) - disponible (Has) | Vacante Enobras: Tolal! : Total = " Total de suelo bruto ‘ bruta A

(Hem)dheldl 41,45 4145 0,00 000 4145 @S9 000 0,00 0,00 41,45 41,45 5% e 2 2 - &
Diagnostico Propuesta

Abanilla parte de una posicion tradicionalmente marginal en la Region y en el
entorno de la ciudad y la Huerta de Murcia, condicionada por las malas
comunicaciones y la aridez del entorno.

La ejecucion y consolidacion de los nuevos ejes de accesibilidad viaria, son un
factor nuevo que, en un periodo de tiempo corto a la escala de ordenacion del
territorio, ha creado nuevas oportunidades y demandas: Abanilla esta localizada
ahora en un espacio bien relacionado en el arco mediterraneo, es el primer
municipio de la Regidn en la entrada desde Alicante - Elche - Orihuela, muy
cercano a la zona noreste de expansion de la ciudad de Murcia, y mantiene a la
vez atractivos del entorno rural.

Las canteras de explotacién de aridos tienen cierta importancia econémica, pero no
han generado industrias de transformacion asociadas a ellas, excepto en el caso
de Los Serranos, que tiene a pie de cantera instalaciones para la produccion de
aglomerados y prefabricados de hormigdn para consumo propio, (en las obras
plblicas que efectian).

La propuesta basica del Plan de Ordenacion Territorial en Abanilla es la consolidacion del poligono como un polo de desarrollo local y de
integracion en las dinamicas del entorno, ligado al Eje Mediterraneo y al Eje Yecla - San Javier.

1. Poligono de El Semolilla.

- Ampliacion por fases del poligono, con moderacion en el medio y largo plazo, en espera de actuaciones competitivas en municipios del entorno
y principalmente de nuevas actuaciones en la ciudad de Murcia o Molina.

- Mantener la calidad del poligono en las ampliaciones, con una politica de precios contenida. Ordenacion flexible y abierta a la ampliacion del

poligono o la localizacién de grandes parcelas. Diversificacion de productos y ordenacion de naves de pequefia dimensién de forma conjunta.

- Establecer un sistema de gestién del poligono que garantice el mantenimiento correcto a largo plazo de urbanizacion, seguridad, limpieza,

infraestructuras.

2. Reserva de suelos en el entorno del poligono, mediante ayudas regionales, con el fin de evitar la especulacién y el blogueo en el crecimiento
del poligeno.

3. Integrar las politicas de generacién de suelo, y el tratamiento de calidad en las implantaciones, con los municipios de Fortuna y Santomera.

- Modulacién coordinada de la gestion y urbanizacion de suelo.
- Formacién en el entorno del Eje Yecla - Abanilla - Santomera de un paisaje de calidad ambiental, compatible con el crecimiento ordenado ¥
compacto de ntcleos industriales. Compromiso en la limitacion absoluta de las implantaciones en suelo no urbanizable.

4. Anélisis de las demandas de suelo relacionado con las canteras. Propuestas de normativas y preordenaciones, desde la revision el Plan
General, de Parques de Acopio y Almacenamiento o tratamiento de las instalaciones existentes: accesos, entorno, infraestructuras..j”

almacenaje y distribucion a pequefia y mediana escala. Aparcamiento de camiones y servicios al transporte.
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial IV 002 ABARAN

Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Vega Alta

El ntcleo urbano de Abaran esta situado en la margen izquierda del Rio Segura a Existe cierta demanda interna que tiende a ubicarse en suelo No Urbanizable, con precios Poblacion 1999 12177

4 Km, de la Autovia N-301, en una zona de dificil crecimiento rodeada de huertas y muy bajos. s _

relieves montafiosos de secano. El casco es muy denso y compacto, con un P. activa industrial 99 386

espacio publico realmente colmatado. La autovia Murcia - Albacete ha generado un efecto de llamada en el nudo de entrada, que ha PRI NORMAS
incrementado la demanda de suelo que actualmente esta en espera de las actuaciones municipal vigente SUBSIDIARIAS

Las areas alternativas al limitado crecimiento del nticleo urbano estan en el
entorno de la autovia, en las zonas llanas ocupadas actualmente por cultivos
frutales, en gran parte visibles desde la autovia.

Valoracion de la oferta

No existe oferta de suelo industrial urbanizado, y tan solo 7 has de suelo
gestionado, pese a la gran cantidad de suelo calificado como industrial en el
municipio. Actualmente los enclaves industriales se asientan de forma
desordenada, en las zonas de regadio en el entorno del nuevo nudo de la autovia
(Barranco de Molax), y exiten talleres en el interior del casco, con problemas de
cohexistencia con las actividades urbanas.

El Ayuntamiento quiere desarrollar un gran poligono en esta zona, ordenando las
naves dispersas, para lo que ha delimitado en la revision del Plan General tres
sectores de Suelo Urbanizable industrial .

En la carretera de entrada al nlcleo se delimitan también tres sectores de
urbanizable industrial, en relacion con naves de produccion hortofruticola
existentes.

Por ultimo, en el borde del casco, en la zona del cementerio, se propone una zona
reducida en un suelo urbano consolidado.

municipales o presionando la autorizacién en Suelo No Urbanizable.
Fecha de aprobacion 29/07/1982

Necesidades y previsiones Pia_n gamlento an =
revision

Existe necesidad de disponer de suelo urbano, de ahi que en la revision de las NNSS se

proponga la creacion del sector Urbanizable Industrial Barranco de Molax, en el nudo de la

autovia como actuacion prioritaria.

Aprobacion inicial
PGOU

Observaciones sobre el Plan
Aprobacion inicial 26/01/01

Fase de tramitacion

Dada la situacion en el corredor norte de entrada a la Region, existen previsiones para el
crecimiento de la demanda.

Parque de | Supericie Grado de Corecla  Deficienle’  Sinub.fno  Sup.Gest | Suelo Ind. ocupado y- Bruto dispponible | Bruto urbanizado | Brulo ocupado Demanda estimada Superficle | 2001_2006 20062011 2011_2016 2016_2021
suelo brutod bruta urbanizacién (Has) desarmoliado) (Has) disponible (Has) Vacanle En obras - Tolal | Total - Total de suelo bruto bruta
sy 86,42 810 14,50 63,82 7,00 0,00 0,00 0,00 22,60 22,60 (o) 5 L ¥ 2
Diagnostico Propuesta
g P

Gran parte de los almacenes existentes en el nlicleo de Abaran presentan
problemas de accesibilidad, por lo que es deseable su traslado progresivo en un
breve plazo de tiempo.

La terminacién de la autovia ha dotado a la interseccion con la carretera que une
Abaran con la estacion de Blanca de la mejor accesibilidad en el municipio, con un
nudo de acceso directo, y un importante valor de fachada en el 4rea de entrada al -
centro regional, por lo que se consolidara a medio plazo como el eje méas atractivo
para la implantacién de industrias.

Los poligonos que estaban delimitados en las Normas Subsidiarias en revisién no
proporcionaron una oferta atractiva y viable, en su momento, con problemas de
gestién y urbanizacion, en un entorno con profundos barrancos. La nueva
delimitacion es mas coherente con la visualizacion desde la autovia, lo que
facilitara la comercializacion.

Existe gran tension para la concesion de licencias en el suelo no urbanizable
vigente, demandas que no han conseguido concentrarse en el desarrollo de un
poligono, con los consiguientes problemas de dispersion de actividades (y
esfuerzos de creacion de suelo ordenado) en el territorio municipal.

En todo caso las dinamicas en el entorno (autovia, poligono de Blanca, nuevos
poligonos en la Vega Media...) generaran un incremento seguro de la actividad.

Las propuestas en Abaran, coherentes con el Plan General son:
1. Desarrollo de una Zona Industrial en el nudo de la autovia:

- Ordenar los suelos actualmente ocupados en ambos margenes de la autovia.

- No permitir nuevas instalaciones en el poligono ni en el entorno, limitando las aprobaciones en suelo no urbanizable.

- Desarrollar por fases de unas 25 has el poligono, con una actuacién urgente en el sector sur, que cualifique la relacion con la autovia y la
antigua carretera nacional, como fachada de actividades industriales.

- En el sector noroeste, y directamente relacionado con el nudo, desarrollar un Centro de Servicios (gasolinera, hotel, servicios al transporte y
empresas...) para el conjunto del poligono, como foco de atraccién en el corredor.

- En el sector este, estudiar la ordenacién de un sector que recoja las naves existentes.

2. El resto de la delimitacion de esta zona, habra de considerare como una reserva a largo plazo.
3. Zona de servicios y talleres en el suelo industrial urbano del Plan, como zona de traslado de las actividades mas integradas en el nicleo.

4. Demorar desarrollos en el resto del municipio.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Fropuestas municpales
del Pian de Ordenacién Teritorial

“_Cﬁpih:lo 7 ]

Zona Industrial  VIII 003

B AGUILAS

Estructura municipal

Municipio del litoral occidental, separado del Valle del Guadalentin y la Autovia del
Mediterraneo por las semidesérticas Sierras de la Aimenara y la Carrasaquilla, que
la otorga caracter de enclave en la costa. La autovia une el municipio con la ciudad
de Lorca. El nticleo urbano , de dimensiones medias y buena traza urbanistica,
esta volcado hacia el puerto comercial y deportivo, y se extiende por el frente
costero hacia las urbanizaciones de Calabardina y Cabo Cope. La trama urbana
esta practicamente cerrada por la circunvalacion al norte.

En el interior, hasta la zona de la Sierra, se desarrollan cultivos bajo invernadero,
que estan conformando un intensivo paisaje agricola.

Valoracion de la oferta

El poligono de Las Majadas, bien situado al norte de la circunvalacion, esta
desarrollado solo en el primer sector. La oferta ha sido hasta ahora insuficiente en
volumen vy calidad, debido al estado de semiurbanizacion, con las infraestructuras
ejecutadas parcialmente; estan previstas las obras de urbanizacion del resto del
area.

En el entorno de Las Majadas han crecido las instalaciones dispersas (entre otras
la planta desaladora), dada la falta de oferta real del poligono, que estan ocupando
el sector hasta la autovia de forma desordenada. Existe un sector de ampliacion
del poligono hacia el oeste.

La Zona Industrial de la Carretera de Lorca es un enclave del sector agricola,
formado por grandes parcelas y pequefias naves. Este tipo de enclaves dispersos
se esta generando también en el lado opuesto de la autovia y en zonas de regadio.

La oferta se complementa, en el &mbito urbano, con los suelos industriales de La
Rambla del Charco, precariamente urbanizados. En el entorno de la estacion de
ferrocarril existen suelos e instalaciones que tienen actualmente muy baja
utilizacién.

Valoracion de la demanda Comarca Alto Guadalentin

Poblacion 1999 26703
P. activa industrial 99 690

Aguilas tiene una cierta demanda de creacion de empresas, centrada mas en sectores
comerciales, de servicios y agroindustriales que en el puramente industrial.

La creciente importancia del sector turistico hace prever la formacion de demanda industrial
relacionada con la construccién, servicios al turismo y nauticos, etc.

Planeamiento PLAN GENERAL

municipal vigente
Fecha de aprobacion 10/08/1993

Planeamiento en N
revision

Necesidades y previsiones

Las necesidades y previsiones de crecimiento industrial en Aguilas van a estar orientadas

fundamentalmente por tres factores: Resaceiapiacion

Observaciones sobre el Plan
Suspendido. (Pendiente Texto Refundido)

- Las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Litoral de la Regién determinan la
localizacién en la costa oeste de las Actuaciones de Interés Regional de Covaticas y Marina
de Cope, dos grandes focos de crecimiento turistico de la Region.

- La Autovia Cartagena - Vera se va a convertir en un vector de integracion transversal del
litoral, acercando Aguilas a la zonas de Cartagena y Fuente Alamo, con mayor peso industrial.

- La agricultura de invernaderos tiene asociada un elevado nivel de inversiones en
instalaciones, servicios, tecnologia...

Parque de Superficie Grado de Correcla Defidenle  Siwb.(no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizado = Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacién (Has) Yesarrotada) (Has) disponible (Has) Vacanle En obras  Total Total Total de suelo bruto bruta

i) 100,37 53,00 1850 2887 75,00 13,58 0,00 3,58 71,50 37,92 ) 5 L 7 .
Diagnostico Propuesta

Aguilas debe resolver, a corto y medio plazo, sus demandas de suelo industrial en
el Poligono de Las Majadas.

La estimacion de actividad industrial es dificil de concretar:

- La demanda es principalmente local, y la formacion de un fuerte complejo
industrial en Lorca — Puerto Lumbreras resta potencial a Aguilas.

- Por otra parte, los dos sectores de actividades locales (agricultura y turismo)
pueden generar una importante demanda complementaria.

- La autovia puede facilitar la integracién de los municipios y el incremento de
actividad.

En cualquier caso, siguen existiendo tendencias desordenadas en el sector
agroindustrial, que se concretan fundamentalmente en el entorno de las Majadas y
la carretera de Lorca.

La probable entrada de la costa occidental de Murcia en el mercado internacional
turistico va a suponer un cambio en las economias locales y sus actuales sectores
de actividad dificiles de prever.

El desarrollo de suelo para actividades econémicas en el municipio de Aguilas debe ser en el futuro absolutamente coherente con el papel y las
posibilidades que tiene planteadas:

- como zona de crecimiento turistico de interés regional;
- en relacion al Eje del Guadalentin, y la consolidacion en éste de polos industriales muy avanzados;
- dentro del nuevo eje del litoral, formado por la autovia Cartagena - Vera.

1. Minipoligono de Las Majadas

- Completar el desarrollo del poligono, terminando en el corto plazo la urbanizacion y comercializacion de parcelas.

- Mejorar el nivel de urbanizacion existente en la zona de entrada.

- Ordenar las instalaciones del entorno dentro de un plan de actuacion a incorporar en el Plan General, delimitando las unidades de actuacion
necesarias para el crecimiento modular hacia el oeste.

- Delimitar un area de reserva de suelo industrial en el cuadrante entre el poligono y la entrada desde Lorca. Consolidar el area como el Unico
polo industrial del municipio. .

- En el conjunto del cuadrante, establecer un 20% de suelo para usos de proteccion y mejora ambiental, preordenando y urbanizando los frentes
de la circunvalacion y el acceso desde Lorca. Reservar, en la gestion del poligono, los frentes de dicho cuadrante para parcelas de efnpresas de
calidad.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Analisis, diagnostico ¥ propuestas en municipios

La problematica del suelo en el casco se centra en la integracion urbanistica de las
insiataciones existentes y en el desarrollo de un régimean gue reguie la
compatibllidad de usos.

2. Enforno de la Esiacién y Puerio

La zona tiene muy buena localizacion respecto af puerto deportivo, por lo que es necesario valorara como una unidad de actuacian dotacional
y de servicios para actividades nauticas y turisticas.
- Desarroliar como una zona Wbana densa vy de calidad.

3. Calidad ambiental v de disefic

- Las nuevas expectativas turisticas implican un efevado nivel de exigencia en el resto de aclividades y tejidos urbanizados del municipio. Se
propone establecer mecanismos de control de proyectos, instalacicnes, infragstructuras, impactos visuales, etc.
- inciuir en a normativa del Plan General o en Planes Parciales una Guia de Disefio que regule elemento de la urbanizacion de poligonos.

4. Area urbana: revisar la afeccion de la rambla. Formar areas de servicios urbanos o promover traslados al poligono.
5. En el resto det municipic

- Controlar ta implantacién de actividades en suelo no urbanizable ligadas a la agricultura.

- En el entorno de la nueva autovia Cartagena - Vera, redactar un Plan de Ordenacién de Areas de Servicio, fimitando las actividades, con el fin
de evitar la aparicidn de focos de servicios industriales. En principio, actividades de taller, reparaciones, etc., no deberian establecerse fuera de
los poligonos,

6. Corforme a lo indicado en las Direciricas y P.O.T del Litoral de la Region de Murcia, se evitaran tanto la calificacion de suelo industrial como
la instalacion de nuevas industrias, entre la Autopista Cartagena - Vera y el mar en el drea comprendida entre la Loma de los Pefiones y &l limite
del Témino Municipal de Aguilas, lindante con Lorca.

"DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TRERIITORIAL DEL SUELD INDUSTRIAL DE LA REGION Df MURCIA
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Frepuestas municip:
___del Plan de Ordenacion Tern

Capilulo 7

;é!isis, diagnéstico y-propuestas i mt.;ﬁicipios Zona Industrial ~ V 004 ALBUDEITE
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Rio Mula
Municipio de la Comarca del Rio Mula, de tamafio y poblacion muy reducidas. Se Albudeite no tiene tradicién industrial, por lo que no se detecta demanda de suelo. Las Poblacion 1999 1876
trata, como en el caso de Pliego o Campos de[ Rio, de municipios rprales que se tendencias y fuertes necesidades de suelo en toda la Regién, y especialmente en el entorno B R a9 7
haﬂtV!SttO muy besneflmz:dos Iptor la nueva atl_JtOVIa, élue los ha relocalréadolen el de los nuevos ejes de comunicacion de acceso al centro, han provocado la existencia de un .
contexto regional y metropolitano, con un tiempo de acceso muy corto a los ; - ‘s .
corredores%e acti{idad. p P Y nivel de demanda generalizado en todos los municipios. I T raes NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS

Valoracioén de la oferta

La oferta de suelo se centra en el nuevo poligono (Carretera C-415), en desarrollo,
en contraste con los poligonos existentes, de escaso desarrollo.

El poligono esta bien localizado respecto a la autovia, con acceso desde el nudo y
buena visibilidad, y tiene unas dimensiones muy ajustadas a la realidad de las
actividades industriales del municipio.

La demanda de suelo deberia ser matizada en todo caso con la escasa poblacion industrial, la
capacidad para generar servicios, efc.

Necesidades y previsiones

Las necesidades se centran en el deseo de atraer industrias ofreciendo las maximas
facilidades posibles, en funcién de la proximidad a la Autovia del rio Mula.

Fecha de aprobacion 05/09/1990

Planeamiento en S

revision

Aprobacion inicial
NNSS

Observaciones sobre el Plan

Fase de tramitacion

Falta refundido. Aprobacion avance
18/12/99. Aprobacién inicial 06/09/00

Parque de  Superficie Grado de Corecta  Deficente  Sinurb.(no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizado = Brulo ocupado Demanda estimada Superficie ~ 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
bruta urbanizacién (Has) desarrollado) (Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Tolal Total Total bruta
suelo bruto . de suelo bruto (Has) 0 0 0 0
23,53 0,00 0,70 22,83 1,00 0,00 0,00 0,00 0,70 0,70
Diagnoéstico Propuesta

Municipio de actividad industrial practicamente nula, cuyas posibilidades de
industrializacién sélo pueden ser contempladas en el ambito comarcal, y con las
nuevas demandas que provoca la autovia del noroeste y la escasez de suelo en el
entorno.

El poligono en desarrollo es una actuacion correcta en dimensiones y tipologias.

1. Consolidar el desarrollo del poligono, de acuerdo a las caracteristicas locales.

2. Facilitar, desde las entidades regionales, instrumentos y ayudas para la gestion del poligono, comercializacién, urbanizacion, mantenimiento,

etc. que pueda complementar la capacidad del Ayuntamiento.

3. Reservar suelo para ampliaciones futuras y posibles actuaciones singulares de caracter endogeno.

4. Coordinar las actuaciones y nueva oferta con Campos del Rio y Mula.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Propuestas municpales

_del Fian de Ordenacion Territorial Capitulo 7

;\r;;i;i;,_d;iénéstico y propuestas en municipios Zona Industr-iailw | 005 - ALCANTARILLA
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Huerta de Murcia
Alcantarglla gsté situado en e.I c_orredor Med.ite.rréneo; el nicleo urpano_es . Alcantarilla ha tenido siempre una demanda de suelo notable, por su situacion en el area Poblacion 1999 32.982
extra’ord]nanamente denso, ||_rnita(;lo el cremml.epto por las pequefias dimensiones metropolitana: continuidad con la ciudad de Murcia y la Huerta del Segura, la relacién con el PR A ENSEERt 0 707
del teéméno, pfd)r Inz gt;e er;\zu mterlorfhaln Tonvlmdo_ Itejiglos[ resldetnmales con corredor de municipios de la Vega Media (Las Torres, Molina...), relacion directa con ks : i
actividades industriales. Ademas sufre la localizacion de los seclores con mayor . : :

¥ autovia del Mediterréaneo... {2 PLAN GENERAL

permisividad de Murcia. es !
municipal vigente

La demanda actual podria tener un receso, si Murcia ciudad empieza a generar suelo

Las nuevas infraestructuras del Rio Mula y las prgylslongts. c_Ielautowas enla Vega competitivo, una vez que se ha aprobado el Plan General y existen poligonos de iniciativa Fecha de aprobacion 21/12/1983
Medla refuerzar} su valor como punto d_e articulacién territorial entre la A-7, la privada en marcha.
ciudad de Murcia, el sury el oeste regional. PlEmeremm s

En todo caso, ademas de las tendencias comunes a todo el corredor mediterréaneo en la revision

Region, el nudo de la autovia A-7 en Alcantarilla es también la puerta de entrada al Eje del
Rio Mula y al Eje del Guadalentin, por lo que se convierte en un nudo de atraccion de
demanda muy potente.

Valoracion de la oferta Necesidades y previsiones
La ofertg indqstrial de AI.c.:antaril.la se poncentré orig.ingriamente en efl casco urbano, Alcantarilla necesita,. con caracter prioritario, crear oferta de suelo competitiva a nivel regional Fase de tramitacién  Avance PGOU
en convivencia con el tejido residencial, dadas las limitaciones del término y regenerar el espacio urbano.
municipal, y en las carreteras de salida a Mula y Las Torres de Cotillas. Los
problemas del suelo asi generado son, en general, la urbanizacion deficiente y los Las previsiones del Ayuntamiento en la revision del Plan General son: Obsarvaciones sobre el Plan
conside:rableg impactlo‘s fupcionales y ambientgle_s, en un espac_io donde es comun N _ _ N o . Texto refundido sin Toma de Conocimiento.
la coexistencia de edificaciones contiguas de vivienda e industriales. Este parque - Creacion de un gran espacio de usos mixtos (actividades economicas, comerciales, P T————
de suelo esta ademas recortandose por la reconversion de sectores hacia usos industriales y terciarias) en el entorno del nudo de la autovia, sobre la base de los poligonos
residenciales y talleres compatibles. de La Coroneja, ordenando la zona de Furfural, los nuevos desarrollos de la Lonja de
Pescados, etc. Este paquete de suelo, junto con la extension residencial al sur, es el area de
El poligono Oeste, una vez que se amplié el término municipal, proporciond a expansion del nucleo urbano de Alcantarilla, entre Sangonera y la autovia.

Alcantarilla una importante oferta de suelo industrial, completada en poco tiempo.
- En las zonas industriales urbanas el objetivo final es la expulsién de las actividades
Actualmente se esta desarrollando suelo al norte de la autovia, relacionado con el industriales, en funcién del impacto que generan. El ayuntamiento necesita realizar este plan
nudo de la autovia del Noroeste, en una zona muy visible. en dos etapas, dada la dificultad de generar un espacio de atractivo residencial: mediante el
cambio de normativas de usos, en la primera se permite la reconversion de las actividades
industriales a actividades econémicas blandas: comercio, almacenes urbanos, talleres y
servicios, etc. Se confia asi a que en una segunda etapa se produzcan cambios de uso a

residencial.

Parque de Superficie Grado de Comecta  Defidente  Sinwb.{no - Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficlie 2001 2006 2006_2011 2011 2016 2016_2021
suelo bruto . DUt urbanizacion (Has) desaralado)  (Has) disponible (Has) ~ Vacante Enobras Total Total Total TS bruta

e 258,43 176,42 7,09 74,92 213,00 0,00 4,29 429 18351 79,22 (Has) 32 42 45 57
Diagnostico Propuesta
Alcantarilla se encuentra en un momento de encrucijada: actualmente no tiene La propuesta de las Directrices apoya el modelo de suelo propuesto por el Ayuntamiento, sefialando las actuaciones de coordinacion territorial.
oferta de suelo disponible en los poligonos planeados, el suelo industrial inserto en
el casco urbano es obsoleto e incompatible con su desarrollo, y, al mismo tiempo 1. Poligono Oeste
que esté situada en una posicién clave en el area mefropolitana y la Region, la
accesibilidad desde la autovia puede ser limitada en los nuevos crecimientos. - Inclusién en la Actuacién Estratégica del CAEDI Oeste de Murcia.

- A pesar de que en el municipio el CAEDI no supone nueva oferta de suelo, es necesario que las fases del poligono que estéan en Alcantarilla se

- La finalizacion de las obras de ampliacion del poligono Oeste proporciono a incorporen a los posibles procesos de gestién comun, de los que se podrian obtener beneficios de escala en la gestién, mantenimiento, s
Alcantarilla una oferta de suelo industrial de la que carecia; estando actualmente normativas homogéneas, dotacién de servicios, etc. /
practicamente vendido y ocupado. - Integrar y mejorar la relacion con los nuevos paquetes de suelo en el oeste de la autovia del Palmar. Fm
- Por lo demas la revision del planeamiento municipal continta cambiando la Pl A
calificacion de suelo industrial entorno al casco, reconvirtiendo zonas y enclaves 2. Actuaciones en zonas urbanas. o7 e Cho
(por ejemplo, el Cabezo Verde) hacia usos residenciales. R L o J
- Se mantienen algunos enclaves industriales singulares, especialmente sobre las - Reconversion de actividades industriales a dotaciones de servicios urbanos, talleres, comercio y almacenaje, terciario local, etc.;.de acuerdo a. j
carreteras de Mula y Las Torres, o Hero y su ampliacion, sin producir oferta las propuestas municipales. \ o ~
industrial nueva, o adaptada al cambio de normativa como espacios de servicios. - Actuacion coordinada para la Rehabilitacion Integral de Zonas Industriales Urbanas de Alcantarilla. N w MY
- El poligono de La Coroneja, de promoci6n privada, esta también colmatado. - Los objetivos de un posible Programa son, de forma indicativa, la elaboracion de una normativa para la reconversion del espacio industret
- El actual nudo de la autovia del Mediterraneo es probablemente el tinico punto de (edificacion, parcelacion, viario y accesibilidad, impacto ambiental), sefialar los objetivos preferentes de traslado, generacion de dotaciones y
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Analisis, diagngstico y propuestas en municipios Zona industial |00 ALCANTARILLA
acceso posible al corredor, que en fa actualicad articula la movilidad en el drea servicios a las nuevas emprasas v ol iejido residencial, ohtencion de ronas vardas, fases de actuacion, bases da convenios con propietarios,
metropolitana; los nuevos desarrolios no tendrian comunicacion directa a la olan de inversionss..,

autovia. La terminacion de la autovia dei Palimar ha venido a solucionar los graves - Elfir @ ta coordinacion de ayudas de nivel regional y la homoganaizacion de actuaciones,

problemas de accesibilidad al Poligono Oeste desde el norte, pero queda lejos

iodavia la solucién a la autovia del Regueron por el sur de Murcia. 3. Zona Industrial Alcantariiia - La Coroneja

- El 4rea de actuacion esté relacionada con puntos de actividades econdmicas y dotacionales de gran impertancia en la Region, como la
Universidad, el Parque Cientifico de Murcia, Cabezo Cortado, con la entrada al eje del Guadaleniin y su conjunfo de zonas industiiales (Librilla e
Industrialhama las mas cercanas) v el Eje del Rio Mula {con actuaciones planeadas en Campos del Rio y en ejecucion en Mula).

- Se trata entonces de una actuacion estratégica y prioritaria, en la que seria posible desarrollar un instrumento de coordinacion territorial con &l
nueve Plan General Municipal de Ordenacion de Alcantarilla.

. La base de los contenidos de usos y zonificacién se desarrollara de acuerdo a los criterios municipales: ordenacion de una zona de actividades
economicas, industriales v de servicios, que integre espacios terciarios y comerciales de fachada en relacion con la autovia, los poligonos
existentes y planeados, especialmente la zona de Derivados Quimicos, y dotaciones relacionadas con los nuevos crecimientos al sur.

- Para ei desarrollo de la planificacion se elaboraré el esquema de accesibilidad a la Zona Industrial v los distintos seciores, asegurando la
funcionalidad de la actuacion, como hase de propuestas a los organismos de carreteras pertinentes.

- Actuacion por fases, con criterios de reserva para la implantacién de usos singulares y de calidad en el medio ~ largo plazo y en posicicnas de
fachada.

- Se delimitara en el conjunto de! suelo la zona de actuacion, comprendiendo reservas para sistemas generales que independicen el sector da la
autovia y los nuevos crecimientos residenciales. El conjunto de suelo inciuiré los poligonos existentes, el suelo urbanizable sectorizado y sin
seclorizar, destinando reservas del 25 % de la superficie total a usos de proteccion y mejora ambiental (de los que se exfraeran los sistemas
locates de los planes parciales).

BIRECTRICES ¥ PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELD INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURGIA
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Fropuestas municpales

Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Zona Industrial I 0086

___del Plande Ordenacion Ternlorial

 Capitlo 77

ALEDO

Estructura municipal

Valoracion de la oferta

Valoracion de la demanda

No hay.

Necesidades y previsiones

Comarca

Poblacién 1999

P. activa industrial 99

Planeamiento
municipal vigente

Fecha de aprobacion

Planeamiento en
revision

Bajo Guadalentin

1.005
24

NORMAS
SUBSIDIARIAS

12/06/1991

S

El Ayuntamiento dispone de 10000-12000 m2 en el borde de la carretera MU-5033 Sin e o g
: ! . A ac cial
aproximadamente a unos 80-100 expectativas. Fase ds tramitacion Bropacien In:
PGOU
ptas/m2.
Observaciones sobre el Plan
Tramitacién PGOU, aprobacién inicial 12-06-
02
Parque de ~ Superficie Grado de Comecta  Deficiente  Sinumb.(no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Brulo urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 20062011 20112016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarroliado) (Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Total Total Total de suelo bruto bruta
i) 1,00 0,00 000 000 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (Has) 0 0 0 0
Diagnostico Propuesta

Debe sefialarse la existencia de una tradicion alfarera que se mantiene en el
nticleo de Las Canales. La produccién es artesanal y mantiene su actividad. Los
espacios libres circundantes de las alfarerias se utilizan como secaderos,
almacenajes, etc.

El acceso al nticleo es muy deficiente, realizandose el paso a la zona de las
alfarerias a través de un camino hormigonado con algun punto muy estrecho
(aprox.. 2,50 metros).

El acceso principal a Aledo se realiza a través del viario urbano de Totana, siendo
la carretera una vez abandonada Totana, estrecha (sin arcenes) y con trazado muy
sinuoso (de montafa).

Las posibles expectativas del Municipio siguen siendo las derivadas de la actividad
artesanal.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Zona Industrial I 007

Feor Capilulo 7

Estructura municipal

Municipio de la Vega Media, delimitado por la confluencia de los rios Mula y
Segura, en la margen derecha de este. Como el resto de los nticleos de la
comarca, de caracter agricola y dimensiones medias, existen problemas de
conexion a los ejes territoriales, que se realizan a través de los nucleos inmediatos
y de nudos ya saturados, y problemas de compatibilidad de crecimiento sobre las
zonas de huerta y regadios.

Valoracién de la oferta

Existe una importante oferta de suelo, dividida en dos &reas cercanas al casco: en
el noreste, en gran parte zonas industriales urbanas consolidadas, sobre la vega
del Segura; en el noroeste, sobre terrenos de menor calidad agricola, suelo
urbanizable industrial sin consolidar.

El suelo industrial esta en gran parte gestionado, urbanizado y consolidado. Los
desarrollos de suelo de Alguazas han sido correctos en modulacion, disciplina
urbanistica, impacto ambiental, adecuacién a la demanda, calidad de la
urbanizacién v la edificacion...

La oferta actual de suelo disponible, con precios menores que en Molina del
Segura, se concentra en sectores fruto de la division en unidades de ejecucion de
los iniciales planes parciales, en un modelo de dimensiones menores, mas efectivo
para las demandas vigentes.

Valoracion de la demanda

La actividad industrial esta ligada en su mayor parte al sector de alimentacién. La demanda
de suelo en Alguazas ha pasado por etapas de atonia grave, por lo que el ayuntamiento
aposto por la fijacion y consolidacién del suelo existente, incentivando los traslados,
modificando planes para el ajuste de la gestion en unidades menores, lo que ha facilitado un
modelo en el que se ajusta adecuadamente la capacidad urbanizadora y la oferta a la
demanda existente. Existen demandas de ampliacion y relocalizacion de empresas.

Se detecta no obstante una cierta competencia de algunos municipios colindantes debido a
una menor disciplina urbanistica sobre el suelo no urbanizable.

En todo caso, es necesario valorar que la demanda en todo el entorno del Area Metropolitana
de Murcia es considerablemente alta, como consecuencia de la escasez de oferta en los
puntos centrales y de mayor consolidacion (Murcia, Molina, Lorqui...)

Necesidades y previsiones

Las posibilidades de crecimiento industrial en el municipio de Alguazas, como en el resto de

la Vega Media, estan condicionadas por los graves problemas de accesibilidad y de relaciones
viarias a nivel territorial. Las necesidades estan orientadas por tanto a la resolucion de nuevas
ejes de movilidad, y se centran fundamentalmente en el eje de la Vega Media.

Basado en éste, como eje articulador territorial con el eje Murcia — Albacete y Murcia -
Andalucia, la revision del Plan General prevé una gran reserva de suelo, clasificada como
urbanizable industrial no sectorizado entre el casco y el nuevo eje y al norte de la carretera de
unién con Campos del Rio. La zona sur se reserva para usos residenciales, y la delimitacion
de suelo se basa en la formacién de una fachada (discontinua) de actividades en el nuevo
corredor y en la preservacion de los suelos agricolas del municipio.

_det Plan e O R
ALGUAZAS

Comarca Vega Media

Poblacion 1999 7.021

P. activa industrial 99 1.341

Planeamiento NORMAS

municipal vigente SUBSIDIARIAS

Fecha de aprobacion 26/04/1989

Planeamiento en s
revision

Fase de tramitacion ~ Aprob. Provisional

PGOU
Observaciones sobre el Plan

Tramitadas Modificaciones puntuales en
suelo urbano. Aprobaciones: Avance
08/10/98; Inicial 17/03/99; Provisional
16/03/01. Falta Refundido.

Parque de Superiicie Grado de Correcta Deficiente ~ Sinwrb.(no  Sup.Gest
e bruta urbanizacion (Has) dosarrokado) | - (Has)
suelo (o] (Has)
111,81 59,57 L3 50,51 38,21

Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizado ' Brulo ocupado Demanda estimada
disponible (Has) Vacante En obras Tolal Total Total de suelo bruto
3,59 0,00 3,59 61,30 47,71

Superficie 20012006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
bruta
(Has) 10 13 13 16

Diagnostico

El municipio presentaba una oferta de suelo adecuada, suficiente para la demanda
que era habitual, y con reservas de planeamiento para el desarrollo a corto y medio
plazo. El sector industrial ha sido y es sensible a los movimientos de
redimensionamiento y reestructuracion del sector agroindustrial.

El suelo actual esta en general bien localizado respecto al nacleo, pero presenta
problemas de accesibilidad al territorio regional, y los derivados del cruce por
tejidos urbanos o carreteras rurales, por lo que constituye una oferta de caracter
local.

Las fuertes interrelaciones comarcales existentes aconsejan:

- Mejorar el nivel de integracién regional, mediante los nuevos corredores viarios.
- Mejorar al mismo tiempo el nivel de accesibilidad entre las areas industriales del
entorno.

- Corregir el actual impacto de tréfico por los nlcleos urbanos.

- Una politica de coordinacion de la oferta y las nuevas actuaciones de suelo, de
manera que se aprovechen los fendmenos de descentralizacion metropolitana que
puedan darse.

- Preservar las areas de valor agricola y paisajistico.

Propuesta
Las propuestas basicas de las Directrices y el Plan, segin las lineas del diagnostico son:

1. Estructura de accesibilidad territorial.

Con caracter estructurante, definir el corredor del Eje de la Vega Media como alternativa fundamental de conexion norte - sur con el resto de

municipios de la Vega Media.

- Mejorar la calidad de la articulacién con los municipios de Campos del Rio (conexion este - oeste con el Eje del Rio Mula) y con Molina de

Segura, como nlcleo de servicios y cabecera de la Vega.

2. Zonas industriales existentes:

- Consolidar y potenciar el tejido industrial actual, manteniendo el nivel de la oferta y la calidad obtenida, como modelo eficiente de escala local.

- Coordinar acciones de mantenimiento y gestién de poligonos
- Reurbanizar los poligonos Zona Norte y 3.12 y mejorar el nivel de accesibilidad.

- Coordinar el crecimiento modular de los suelos sectorizados propuestos en la revision del Plan General.

3. Nuevos Poligonos locales en el entorno de la futura autovia

- En funcién de la puesta en marcha de la autovia, criterio selectivo de generacién de oferta a medio y largo plazo, mediante Parques de
Actividad de dimensiones controladas, en localizaciones concentradas, evitando la dispersion y colonizacion del territorio agricola.
_ Politica de creacién de poligonos de cierta entidad, mediante planes parciales que integren unidades de actuaciones de dimensiones medias,

manteniendo una ordenacion de conjunto de las infraestructuras, estructura viaria y dotaciones.

DIREGTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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- Evitar implantaciones por interés social fuera de los poligonos acivales en &l corto plazo. Localizacion en suelos sin dotacidn de regadio.
- Reservar, on la linea del Plan General, las dreas de major accesibilidad en el entomo de los nudos de la fulura autovia para aclividades
empresariales y dotacionales, como focos de oporiunidad supralocal.

- Mantener el nivel cualitativo actual. Fomentar la integracion en entidades de manienimiento v conservacion comunes, con oriferios de escala.

4. Coordinacion de actuaciones con municipios de la Zona de la Vega Media, fundamentalmente con Ceuti, Lorqui y Las Torres de Cotilias, v
cen Molina come ciudad central.

DRECTRICES ¥ PLAN DE ORDEMAGION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE RURCIA
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BECE

Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial I 010

Estructura municipal

Beniel forma parte del conjunto de nticleos urbanos de la productiva huerta de
Murcia, con gran parte del nicleo enclavado en la margen derecha del rio Segura.
Es un municipio funcionalmente integrado con el de Murcia, por medio de la
huerta, territorio agricola continuo de donde procede alguna actividad industrial
centrada en los transformados agricolas y en la industria maderera.

Muy relacionado con la provincia de Alicante, Beniel tiene una estructura marcada
por la reticula de caminos de huerta y la implantacién dispersa en sus bordes. No
existe una estructura de mayor escala, por lo que la accesibilidad es sumamente
complicada y confusa, estando desligado del eje mediterraneo.

La construccion de la autovia del Reguerédn y la mejora del eje Yecla — San Javier
pueden dar la vuelta a esta situacién territorial.

Valoracion de la oferta

Pese a la gran extension de suelo calificado como industrial en el Plan General
vigente, la oferta de suelo desarrollado es practicamente nula. EI Mojon es el tinico
area con posibilidades de consolidacion como poligono con cierta entidad.

Mediante la modificacion de normas subsidiarias se establecian ordenaciones de
frente de carretera, que venian a regularizar situaciones de hecho.

Valoracion de la demanda

Seglin fuentes municipales hay una cierta demanda, tanto de caracter endogeno como de
municipios limitrofes, fundamentalmente de la Comunidad Valenciana.

La demanda real de suelo es dificil de concretar, dada la carencia de oferta en el conjunto de
la Vega Baja y especialmente en la Huerta de Murcia, en la que Beniel estd completamente
integrado.

En todo caso existe demanda ligada a los servicios urbanos, la agroindustria, el
almacenamiento urbano, etc., que tiende a dispersarse en implantaciones no regladas.

Necesidades y previsiones

La necesidad méas urgente es mejorar las dificiles condiciones de competitividad de Beniel
con su entorno, es decir, por la formacion de suelo industrial en los municipios de Murcia y
Santomera, mas dinamicos y con mejores alternativas de accesibilidad.

A medio plazo, es necesario por tanto la realizacion de la autovia del Reguerén y la mejora de
la articulacién con el Eje Yecla - San Javier (y por tanto con la autovia del Mediterraneo).

Esta previsto el desarrollo del poligono de El Mojén, con el fin de disponer de un suelo
ofertable de cierta entidad. El nuevo Plan General tiene prevista la delimitacion de suelo
urbanizable industrial.

Comarca

Poblacion 1999

P. activa industrial 99

Planeamiento

municipa

Fecha de aprobacion

Planeami
revision

Fase de tramitacion

| vigente

ento en

Huerta de Murcia

7.974
882

NORMAS

SUBSIDIARIAS

15/05/1980

S

Avance

Observaciones sobre el Plan

Iniciada revision, en fase de Avance.

Aprobadas Modificaciones Puntuales

Parque de Superficie Grado de Corecla  Deficiente,  Sinuib. (o Sup.Gesl Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Brulo urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacién (Has) desamoado) (Has) disponible (Has) Vacante En obras. Tolal Total Total dalelialo brita bruta

i 1) 143,30 742 2370 112,58 37,50 0,00 0,00 0,00 31,12 AR s 3 4 8 8
Diagnostico Propuesta

Beniel presenta graves problemas de accesibilidad a todo su entorno territorial,
tanto nlicleos como ejes de comunicacion. El nlicleo urbano esta relativamente
cercano de la autovia del Mediterraneo, de Santomera, Orihuela o Murcia, pero la
ausencia de una trama viaria con calidad y capacidad suficiente dejan a Beniel
aislado en la huerta.

El atractivo que puede conllevar su situacién limitrofe con Alicante se pierde,
quedando en una situacién muy poco competitiva respecto a éstos municipios,
situacion que comparte con algunas de las grandes pedanias de la Huerta de
Murcia.

Respecto a la creacién de suelo industrial:

- El Mojon es una actuacion a potenciar, pero la superficie calificada, 60 has,
puede ser excesiva.

- Las previsiones del Plan General estan centradas en la clasificacion extensiva de
suelo urbanizable industrial sectorizado y no sectorizado, méas que en el desarrollo
efectivo de suelo de forma concentrada.

- Esta falta de concentracion puede suponer, a largo plazo, la conscelidacion de un
modelo disperso de suelo, basado en la accesibilidad y preordenacion que implican
los caminos de huerta, sin infraestructuras reales.

- Las nuevas actuaciones ocupan amplios frentes de viarios locales, con poca
profundidad, con los problemas que puede suponer para la red viaria en el futuro y
la degradacion del espacio de la huerta.

1. Mejora integral de la red de accesibilidad.

- Ejecucion de la Autovia del Reguerdn, como eje de conexion transversal con la Huerta de Murcia y el Eje Yecla — Santomera - San Javier,

utilizando éste como salida por el norte hacia la autovia del Mediterréaneo.
- Mallado secundario de la red viaria de acceso

2. Ordenar la clasificacion de suelo urbanizable con el fin de proteger la huerta.

- Delimitar el suelo de uso industrial de acuerdo a la demanda y la competitividad de Beniel en el entorno del &rea metropolitana de Murcia.
- Reducir el impacto sobre los suelos de huerta, sobre la base de su productividad y riqueza ambiental.

3. Ordenar areas de crecimiento concentrado en la huerta y rehabilitar lo existente.

- Revisar el planeamiento industrial, donde existen excesivas y poco viables &reas previstas.

- Resolver como suelos urbanos los frentes de carretera existentes, reordenando donde sea posible la relacién con el viario. Rehabilitacion y

urbanizacion de areas degradadas o de baja calidad.

- Ordenar en la normativa del Plan General las condiciones de accesibilidad a parcelas en el frente de caminos, nudos, vias de servicio y la

longitud de las implantaciones.
- Limitar los usos en las dreas urbanas a servicios urbanos y pequefios talleres.

- Promover el traslado de las implantaciones en frentes de carretera y dispersas a los poligonos, desclasificando suelo.

4. Desarrollar el poligono de El Mojon.

- Iniciar el desarrollo como minipoligono local, por fases sucesivas y mddulos moderados, en funcion de las soluciones a la accesibilidad, dados

los problemas existentes, la demanda y la alta competencia del entorno.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELQ INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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- Parcelacion flexible, con reservas de parcelas medias y grandes
- Limitar la urbanizacion a madulos reducidos de acceso puntual a grandes manzanas, con desamrollo posterior de aniflos v viarios infernos.

5. Limitar el suelo urbanizable seciorizado a las aciyaciones viables, v el no saciorizado a la ampliacion de El Mojon y los poligonos viables.

6. Plan de implaniacion y mejora de infragstructuras basicas para el uso industrial.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELG INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURGIA
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R e s s Zona Industrial IV 011 BLANCA
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Vega Alta
El ntcleo urbano de Blanca esta localizado en la Vega Media del Segura, en zona Existe una buena demanda de suelo, como demuestra el ritmo de ocupacién del Poligono de Poblacion 1999 5.706
de huertas, separada cuatro kilometros de la autovia Murcia - Albacete por la San Roque - :
Sioma de Soldn. : P. activa industrial 99 160

Es necesario contextualizar la demanda en el ambito comarcal y en relacion con la autovia: ;
El municipio es extenso, con una gran supetrficie de regadios al este de la autovia, Y Planlegmleqto NORMAS

municipal vigente SUBSIDIARIAS

hasta la Sierra de la Pila, bien articulado con el territorio: Blanca esta situada en el
corredor norte - sur de la Regién, es el nudo de comunicaciones hacia Jumilla y la
comarca del Altiplano, y forma con Abaran y Cieza un &rea rural bien estructurada
en la Vega Alta.

Valoracion de la oferta
La oferta de Blanca se concentra en dos areas.

- El poligono de San Roque, de nueva creacion, en la entrada desde |a autovia, es
una actuacién correcta, actualmente en fase avanzada de desarrollo. El poligono
ha consolidado un area industrial en la que ya existian algunas instalaciones a pie
de carretera.

- En la Estacion de Blanca, apeadero en la linea de ferrocarril Murcia - Albacete,
existen dos parcelas de suelo urbano industrial, con un nivel de actividad medio.

- Respecto al centro regional; si bien no es tan competitiva como el area de Lorqui - Molina,

en el area no existen problemas de congestién actualmente ni a largo plazo. Fecha de aprobacion 10/05/1983

Planeamiento en S
revision

- Como punto de entrada industrial a la Region, dada la ausencia de suelo en Abaran y el
escaso atractivo actual de los poligonos de Cieza, la correccion del poligono ejecutado, es un
elemento de continuidad en la demanda.

Necesidades y previsiones

Las necesidades a corto y medio plazo de Blanca se consideran resueltas con el desarrollo
del Poligono de San Roque.

Fase de tramitacion = Avance PGOU

Observaciones sobre el Plan

Inicida revision. Modificado el SAU Industrial
y Modificaciones puntuales en Suelo Urbano

El ayuntamiento estima necesario el desarrollo de suelo industrial en el entorno de la
Estacién, a medio y largo plazo, previendo la continuidad e incluso el incremento de la
demanda y el alractivo que supone como nudo de comunicaciones (carretera, estacion de
ferrocarril, estacion TIR) para la ubicacion industrial.

Parque de Superficie Grado de Correcla  Deficiente.  Sinur. (no  Sup.Gesl Suelo Ind. ocupado y | Bruto dispponible Bruto urbanizade  Bruto ocupado Demanda estimada Superficle 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021

T :,:;1:} urbanizacion (Has) desarollado) . (Has) disponible (Has) Vacante En obras  Total Total Total de el b 1()}:\;::) 1 , ; :
113,55 16,57 18,60 78,38 11,60 0,00 0,00 0,00 35,17 35,17 :

Diagnostico Propuesta

La importancia de Blanca como nudo de comunicaciones puede ser atractiva para
la ubicacién de industrias. La nueva configuracion de accesibilidad al territorio
regional esta actualmente en fase de definicion:

- El corredor norte Valencia - Murcia - Andalucia podria trazarse desde Yecla -
Jumilla hacia el suroeste, por la actual carretera C-344 hasta el nudo de Blanca, y
enlazar en Archena con el Eje de la Vega Media hasta la autovia del Mediterraneo
a la altura de Alcantarilla.

- La alternativa desde Jumilla por el cruce de Venta del Olivo, Calasparra y
Caravaca, dejaria a Blanca fuera de este corredor, limitando su accesibilidad a la
carretera actual.

La primera configuracion colocaria al conjunto del término municipal de Blanca en
un nodo central de la Region, de relacion entre el corredor mediterraneo, la Vega
Media y el Altiplano, articulando la relacién con las comunidades de Valencia,
Andalucia y el centro nacional.

El area de la Estacion como ntcleo industrial de una cierta dimensién tiene el
mayor sentido dentro de una politica regional estratégica que potenciara las
estructuraciones explicadas. En todo caso es un area extensa, con escasos
problemas ambientales, si se integra en el territorio agricola.

San Roque puede consolidarse como poligono “Comarcal Norte” de la comarca del
Valle del Ricote, ya que es imposible |a localizacion de suelo en estos municipios,
y contrario a su desarrollo como espacio turfstico.

La propuesta basica de suelo industrial en Blanca consiste en la consolidacién del poligono existente y en el planteamiento de una estrategia de
desarrollo en el entorno de la Estacién, en funcion de las alternativas regionales.

1. Zona Industrial de Blanca - Ricote: Poligono de San Roque

- Continuar el desarrollo de San Roque, estableciendo sistemas de gestion del poligono que garanticen la finalizacion de la urbanizacion (aceras,
zonas verdes, tratamiento de borde, infraestructuras, instalaciones industriales del entorno) y el mantenimiento, con una entidad de
conservacion adecuada.

- La entidad de gestién, dirigida por el ayuntamiento de Blanca, podria captar demandas de los municipios del Valle del Ricote y articular las
relaciones con los ayuntamientos de Ricote, Ojos y Ulea.

- Mantener un nivel de accesibilidad entre los ntcleos adecuado a la formacion de un foco de empleo en el poligono. Dar prioridad a la carretera
de Azud de Ojos y terminar las obras de la carretera Ojos — Blanca.

- Establecer una zona de reserva amplia en el entorno del nudo, hacia el oeste. El primer objetivo es impedir la instalacion de enclaves
industriales fuera del poligono; a largo plazo puede ser zona de ampliacion de San Roque, coordinado con el area de la Estacién, prioritaria. En
relacion con el entorno de montafias y cultivos, y como area de entrada al centro regional, el Poligono de San Roque tiene actualmente una
escala adecuada que debe ser conservada.

- Ordenar un corredor libre en las dos bandas de la autovia equivalente al actual (autovia + via de servicio + via de borde del poligono), como
area de proteccion paisajistica de la autovia.

2. Poligono de la Estacion.

- La definicién de la actuacion depende de la configuracion de la red de carreteras de la Region. Por tanto es necesario actuar con diferentes
horizontes.

- Realizar estudios de alternativas de preordenacién, en funcién de las distintas expectativas de crecimiento, del trazado de carreteras y de la
posible localizacién de un foco relacionado con la estacién de mercancias. Esquema de fases con crecimiento modular.

- A corto plazo, comenzar con un minipoligono de carécter local, en relacion con la pedania, la carretera y las actividades agricolas.

- En el medio plazo, trasvasar demandas del Poligono de San Roque a la Estacion.

3. Reservas de suelo no sectorizado: limitar el suelo urbanizable industrial no sectorizado a las reservas de suelo en el entorno de los dos

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Zona indusirial B0 BLANCA

23 v el nicleo de Blanca.

poligonos, Preservar de ingtalaciones industriales todo et entorno de las carre
4. Coordinacion intermunicipal

- Coordinar con Abarén el desarrollo de fases de poligonos v la dotacion de servicios, evitando actuaciones refterativas.
- Limitar y prohibir las aciuaciones dispersas entre &l ferrocaril v la autovia, y en todo el entorno de la caretera C-344 z Jumilla. Localizacion de
areas de servicio de la carretera en los poligonos.
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Capilulo 7

Anéas;,i‘;éagsé}éo-&-ﬁrgé;;téé en municipios Zonarlﬂndustriali v 012 ” BULLAS
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Noroeste
Municipio de la Comarca del Noroeste, tradicionalmente aislada del centro La demanda ha sido habitualmente baja, pero la consolidacion del poligono y la autovia han Poblacion 1999 10.677
regional, situacién que ha cambiado radicalmente con la nueva Autovia del supuesto un revulsivo. i ;
Noroeste - Rio Mula. El nicleo urbano, de crecimiento concentrado, y la zona P. activa industrial 99 1.064
industrial, esta localizado a escasa distancia de la autovia. .
Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS

Bullas pertenece al tltimo tercio del eje del Rio Mula, con un paisaje interesante y
una articulacion con su entorno y la Regién fundamentalmente basada en el
corredor lineal.

Valoracién de |la oferta

La oferta se concentra fundamentalmente en el Poligono de Marimingo,
desarrollado por el SEPES de forma correcta, que cambio la situacion de oferta
real de suelo urbanizado en la comarca. Marimingo, junto con el Poligono de
Cavila, fueron las primeras actuaciones de desarrollo industrial de la zona.

El poligono se esta completando a buen ritmo y tiene un sector de crecimiento
hacia el norte.

Al sur de la pedania se efectlian regularizaciones de empresas aisladas.

Necesidades y previsiones

La ejecucion del poligono Marimingo ha cubierto las necesidades de suelo industrial a medio
plazo.

Las previsiones de crecimiento estan basadas en la consolidacion de demandas locales, la
correcta gestién del poligono y la buena accesibilidad y localizacion respecto a la autovia, lo
que deberia mantener un nivel de tension de demanda medio en todo el eje del Rio Mula

Fecha de aprobacion 16/03/1995

Planeamiento en

revision

Fase de tramitacion

N

Observaciones sobre el Plan

Pendiente Texto Refundido. Aprobadas
Modificaciones Puntuales

Parque de Superficie Grado de Comecta  Defidente  Sinutb.(no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizado  Brulo ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarrollado) (Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Tolal Total Total de suelo bruto bruta
H
(Heg) 78,31 33,21 0,00 4510 31,50 4,77 1,09 5,86 33,21 27,35 riz) 9 12 12 L
Diagnostico Propuesta

El municipio ha tenido un desarrollo industrial débil, mejorado por la ejecucion del
poligono industrial de iniciativa publica, que facilita una oferta controlada.

La distancia a Murcia ciudad (40 Km.), la ausencia de articulacion transversal
(norte —sur) con otras areas del territorio, la entrada en funcionamiento de nuevos
poligonos més cercanos en el corredor, como es el Poligono Industrial de Mula o
las expectativas de Campos del Rio en el nudo de la autovia, hacen prever un
desarrollo débil, cuya fortaleza debe basarse en la experiencia existente en el
poligono de SEPES.

La ampliacion del poligono tiene problemas de continuidad de cota con la
plataforma actual, y no aprovecha de forma atractiva el potencial de la fachada a
la autovia.

1. Bullas debe consolidar el Poligono de Marimingo, como poligono de nivel comarcal, en base a la experiencia adquirida en su desarrollo y

gestion.

- Marimingo sigue siendo un punto importante de localizacion en el eje del Rio Mula, en el que es necesario actuar en relaciéon con los nuevos
poligonos del corredor, coordinando la oferta de suelo con las demandas en el conjunto del corredor.
- Dado el rapido desarrollo que Mula esta teniendo, es posible mantener una politica de focos sucesivos en el eje, unidos a los poligonos en
marcha, reforzando los servicios de Marimingo, ampliando por fases, y manteniendo el nivel de calidad obtenido.

2. Evitar la dispersion de instalaciones fuera del poligono, que generarian procesos de competencia comparativa, el desorden de las

implantaciones y la pérdida de vitalidad de éste.

- Limitar por tanto el enclave al otro lado de la autovia, ordenando lo existente.

- Controlar las implantaciones en suelo no urbanizable, para facilitar su instalacion en el poligono.

- Desarrollar una pequefia pieza de servicios en la pedanfa, con el mismo fin.
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Capitulo 7

Analisis, diagnastico y propuestas en municipios Zona Industrial V013 CALASPARRA
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Noroeste
Municipio de la comarca del Noroeste, tradicionalmente "i”,C"”adO a Cehegin, SegUn fuentes municipales la demanda de suelo es notable, habiéndose reactivado en los Poblacion 1999 8.934
Caravaca y Moratalla, situado sobre la confluencia de los rios Argos y Segura (ltimos afios. Existen demandas para la creacion de empresas, de caracter variado: la . .
i : . . s ; : P. activa industrial 99 873
) ) . , actividad industrial de Calasparra esta especializada en el sector agroalimentario, y en menor
El caracter comun de enclave que mantenian, fuera de los espacios centrales de la medida, en la construccion, extraccién, servicios urbanos, etc. ?
Region, se ha modificado por la terminacién de la autovia del Noroeste - Rio Mula, Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS

que ha mejorado notablemente la accesibilidad a los dos primeros.

Calasparra se encuentra, no obstante, vinculado también al eje Murcia - Albacete y
al Altiplano, comarca con la que forma un eje norte, en el interior de la Region,
conectado con las comunidades valenciana y andaluza.

Valoracion de la oferta

La oferta de suelo adecuadamente urbanizado es muy escasa en Calasparra. Esta
localizada en el oeste del nticleo urbano, en relacion con las comunicaciones a
Cehegin, Moratalla y Caravaca. Este espacio tiende a consolidarse como el area
de concentracion industrial, en funcion del trazado de la circunvalacion en el
noroeste del nucleo.

La Carretera de Caravaca es una zona de asentamientos industriales en suelo
urbano y no urbanizable, que han consolidado un pasillo en los margenes de la
carretera, colmatado, dedicado a todo tipo de actividades industriales y de
servicios urbanos. Se ha consolidado un modelo de ocupacion y urbanizacion
deficiente, que desarrolla parcelas puntuales segtn la demanda, sin completar los
procesos urbanisticos de urbanizacion completa, dotacion de infraestructuras,
cesiones, creacion de dotaciones...; el area esta en obras y existen planes para la
mejora del frente de carretera, como un corredor con vias de servicio para el
acceso a parcelas y aparcamientos

El Plan Parcial del poligono Oeste, tnica area con desarrollo reglado, no se ha
ejecutado de forma integral. Las dos fases de ampliacion tienen planeamiento
aprobado, pero no han comenzado a gestionar y urbanizar. En el sector AUl =3B,
hacia el norte, tiene parcelas en desarrollo.

Existe una cierta concentracion de instalaciones tejeras artesanales en el entorno
de la pedania de Valentin.

Necesidades y previsiones

El Ayuntamiento estima necesario disponer de un parque de suelo industrial mas amplio. El
modelo de crecimiento del municipio consolida el crecimiento en el entorno de la Carretera de
Caravaca de un amplio espacio industrial, hasta el inicio de la variante, y en el entorno de la
conexion noroeste.

Las necesidades municipales pasan entonces por la mejora del espacio existente en el frente
de carretera, como un area de calidad semiurbana, y el crecimiento en segunda linea, en
base a nuevas parcelas apoyadas en los viarios paralelos a la carretera.

Existen para el Ayuntamiento dos puntos fuertes para la prevision de crecimiento:

- La demanda interna de suelo.
- El futuro trazado de la autovia de union de las comunidades de Valencia, Murcia y Andalucia
por el area interior de las tres comunidades.

Seglin esta prevision, las actuales carreteras C-344 hasta Jumilla y C-3314 se convertirian en
un potente eje territorial y de accesibilidad, que favoreceria la creacion del tejido industrial en
los municipios del noroeste.

Fecha de aprobacion 30/12/1997
Planeamiento en N

revision

Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Pendiente Texto Refundido. Suelo Industrial
nueva delimitacion, (orden 09/05/01)

Parque de Superficie Grado de Comecta | Deficiente’ ds*ﬂ utb. (no — Sup.Gesl Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
i { satrollado) i
stalo brito ?'_?:’1:} urbanizacion (Has) osal ) (Has) disponible (Has) Vacanle En obras Total Total Total de suelo bruto t(n:::) 3 = . .
94,99 11,00 19,50 64,49 28,62 0,00 0,00 0,00 30,50 30,50
Diagnostico Propuesta

Calasparra es un ejemplo tipo del modelo de suelo industrial en la Region de
Murcia: expontaneista y dinamico, con periodos de altibajos en la tensién de
demanda, organizado en el entorno de las carreteras y el suelo no urbanizable, con
crecimientos incontrolados que se adaptan a las necesidades puntuales de suelo, y
no a los procesos urbanisticos ordenados. En todo caso, este modelo ha generado
un sector industrial de escala local, con posibilidades de consolidacion y
crecimiento.

Las expectativas de desarrollo industrial a consecuencia de la formacién de un eje
territorial en el norte de la Region tienen numerosas incognitas que es necesario
despejar: el trazado de la autovia es una de las alternativas que se estan
planteando, con otras posibilidades de peso que buscan la union del eje Yecla -
Jumilla hacia la Vega Media y el eje del Guadalentin; las dinamicas territoriales en
un espacio como el que se plantea, entre tres comunidades, tienen un tiempo de
desarrollo no corto, independientemente de los tiempos de decision y ejecucion de
infraestructuras, tal y como se esta viendo en otros ejes de comunicacion de la

La propuesta del Plan para el municipio de Calasparra consiste en:

- Ordenar el crecimiento en el entorno oeste por fases, consolidando y ordenando los tejidos industriales existentes.

- Establecer, en la revision del Plan General, y con el apoyo de posibles convenios, un plan estratégico de conjunto, por encima de la estructura
actual de planes parciales y parcelaciones, con la localizacion coordinada del desarrollo de oferta para las demandas actuales y la reserva para

nuevas actividades supralocales.

- Actuar con moderacién, dotando de calidad al conjunto de suelo, mejorando el nivel de servicios, dotaciones, infraestructuras y urbanizacion, y

el impacto sobre el espacio urbano. Rehabilitar las &reas mas degradadas o infradotadas.

Calasparra puede convertirse en un buen polo industrial a largo plazo, una vez que la estructura territorial del noroeste se consolide en relacion

con ejes como el corredor Yecla — Jumilla — Venta del Olivo y la autovia del Rio Mula.

El Plan propone, con caracter estructurante, la mejora de las condiciones de comunicacion en la carretera C-3314, desde la autovia del Rio
Mula, con el fin de facilitar la formacion de un arco de comunicaciones y actividades entre los municipios del Noroeste y la autovia Murcia —

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Region. Albacete,

| Plan considera estratégico el desarrolle cualificado, controlado y por fases, el corto y medio plazo, de las nuevas actuaciones industriales, que
consoliden un modelo concentrado en el entorno de la carretara de Caravaca y la circunvalacion, para lo gque propone, de forma indicativa, el
desarrollo por fases de los poligonos actuales, y fa no sectorizacion del resto,
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Analisis, diagnoéstico y propuestas en municipios

Capitulo 7

- éAMPo'SbEL R'Io

Zona Industrial v 014

Estructura municipal

Pequefio municipio en la Comarca del Rio Mula, en un area rural de gran interés
paisajistico. Campos del Rio es un punto de articulacién entre esta comarca
occidental, desde Albudeite, y la Vega Media, a través de Alguazas.

La terminacion de la autovia ha supuesto el acercamiento del nicleo, al area
metropolitana de Murcia y el corredor mediterréneo, la estructu racion del conjunto
del eje como una entidad territorial y la formacién, en los nudos de la autovia, de
puntos de accesibilidad privilegiada, con tendencias y potencialidades autbnomas

respecto a los propios municipios.
Valoracion de la oferta

No existe oferta real de suelo; el desarrollo previsto se concentra en el poligono de
Los Brazos, sin Plan Parcial redactado, entorno a algunas industrias ya
consolidadas, de actividades locales y pequefio almacenamiento.

La Fabrica de Conservas Halcén es una industria agroalimentaria en el oeste del
casco urbano, con espacio para su propio crecimiento y desarrollo como enclave
empresarial, que genera gran parte de la actividad economica y la mano de obra
del municipio.

Comarca Rio Mula

Valoracion de la demanda

Poblacion 1999 2.005
P. activa industrial 99 344

La demanda local ha sido tradicionalmente muy baja, para algunos servicios locales muy
reducidos (almacenes, talleres). La escasez de suelo en el centro regional hace que existan
demandas de suelo, con caracteristicas muy basicas y precios reducidos, relacionadas con la

agricultura o pequefio almacén. BilsEnmaas P S.U. NORMAS
. municipal vigente SUBSIDIARIAS
El nuevo nudo de la autovia genera una demanda muy alta en su entorno, de caracteristicas FE .
totalmente exégenaSA Fecha de aprobaCIén 18/06/1998
Planeamiento en N

Necesidades y previsiones revision
Ante la demanda existente y la escasez de suelo el Ayuntamiento plantea la necesidad de

desarrollar dos areas industriales diferenciadas: Fage gejlfamitacion

- El poligono de Los Brazos, para la demanda interna, suficiente para la mano de obra local. Observaciones sobre el Plan

; . . g ' Texto refundido
- El Poligono de La Nao, en el nudo de la autovia, para implantaciones exdgenas, con un area

sectorizada (estudio de impacto ambiental aprobado) de 100 has, y una zona no sectorizada
para ampliacion, al sur.

En ambos casos se prevé el desarrollo por fases.

Parque de Superficie Grado de Comecta  Deficiente.  Sinurb. {0 Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado =~ Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 20012006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
s bruta urbanizacion (Has) desatroliado) (Has) disponible (Has) Vacanta Enobras Tolal Tolal Total e bruta

[tia3) 164,10 9,00 210 153,00 11,10 0,00 0,00 0,00 11,10 11,10 ek 4 5 4 g
Diagnostico Propuesta

Municipio sin actividad industrial, si exceptuamos la Fabrica de Conservas Halcon.
La localizacion de este enclave y las caracteristicas de su evolucion son correctas;
actualmente esta mejorando sus instalaciones, servicios y dotaciones internas.

Las posibilidades de desarrollo industrial a nivel municipal son escasas y pasan por
preparar una pequefia zona urbana entorno al casco.

La previsién de un poligono apoyado en la autovia del Rio Mula solo tendria
sentido ser planteado en el contexto comarcal o metropolitano. Para ello parece
necesaria la intervencion con criterios adecuados a las Directrices, evitando la
especulacién o la formacion de un enclave de baja calidad ambiental y funcional,
en un punto muy importante para las dindmicas de todo el eje.

La posible planificacién de la Autovia de la Vega Media colocaria a Campos del
Rio en un punto privilegiado, entre dos corredores (Rio Mula y Vega Media) y el
Area Metropolitana de Murcia.

El primer planteamiento es la necesaria actuacion con criterios razonables a la escala local, los posibles cambios en la situacion regional, y la
relacién con otras actuaciones en el entorno:

- Actuar con criterios de mejora de la posicion socioecondémica dentro del entorno metropolitano.
- Dotar al nticleo de un area industrial - local, que genere nuevas dinéamicas internas y evite localizaciones dispersas en la carretera de Alguazas.
- Considerar el poligono de la autovia como un area de oportunidad regional, actuando con cautela y tomando el control frente a actuaciones

especulativas.
- Analizar el impacto de trafico entre la Vega Media y el Rio Mula sobre la estructura urbana y paisajistica; alternativas a la carretera actual.

1. Zona Industrial Comarcal de Campos del Rio (Poligono de la Nao)

- En un area totalmente virgen, es conveniente desarrollar una actuacién homologada, que equilibre la salida de industria convencional desde
Murcia. Realizacion por médulos de 10 a 30 has, sectorizando solo 50 has del conjunto; el resto, junto con el area sur, debe considerarse zona
de reserva a largo plazo.

- Criterio de ordenacion: Flexibilidad en la ordenacion de Parques de Actividad, con una estructura basica de accesibilidad, infraestructuras y
paisaje, que permita la ordenacion de unidades de ejecucion por fases, abiertas a distintos tamafios parcelarios.

- Primera fase: zona de oferta rapida, entre el primer y segundo periodo, para tipologias adaptadas a la demanda urgente {parcelas pequenasy
medianas). En el frente de la autovia, tratamiento unitario de proyectos (naves de alquiler, parque empresarial...)

- Segunda fase: reserva de suelos para instalacion de empresas de tamafio medio - grande.

- Ordenacion del Centro de Servicios en el norte del nudo, con servicios de carretera, empresariales, hotel, etc.

- En la zona sur, alejada de la autovia, mantener como reserva para localizaciones de interés comarcal y regional dada la gran superficie y
aislamiento.

- La operacion deberia contar con ayudas regionales para la compra de suelo y el control del desarrollo.

s =

2. Minipoligono de Los Brazos /’91\
A—‘ .-:_:J %

- Poligono local con desarrollo modular, para la implantacion de servicios locales. Actividades orientadas a la generacion de mano gﬁie-nb ;
- La ordenacién debe plantear la compatibilidad con un posible desarrollo de mayor entidad en el futuro, si se ejecuta el eje de la ng‘a_ Media,- -
respecto al que tendria una localizacion éptima. Ordenar un paquete compacto sin ocupar todo el frente de carretera, reservando é‘_nggf‘fﬁenl{é:? /

b
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Anadisis, diagnéstice y prapuesias en nrunicipios

Zoma e
una zona para serviclos, majora de la carrelera, razado de rotondas, e,
3. Fabrica de Conservas Haledn

. Consolidar st implantacion, con ayudas al control del impacto ambiental, infraesiructuras de depuracion, elc.
- Ordenar la entrada a las instalaciones y 1a carretera, en funcion del impacto visual sobre &l rio.

CAMPOS DE
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Analisis, diagnostico y propuestas en municipios

Fropue

WINICify

Capitulo 7 )

Estructura municipal

Municipio de la comarca del Noroeste, se levanta sobre la llanura del Campo,
regado por el rio Argos.

Tradicionalmente vinculado a Cehegin, Calasparra y Moratalla, el caracter comun
de enclave que mantenian, fuera de los espacios centrales de la Region, se ha
modificado por la terminacién de la autovia del Rio Mula. Esta ha mejorado
notablemente su accesibilidad y conexién con areas mas dinamicas.

Caravaca y Cehegin, muy cercanos, se articulan mediante la carretera local de
acceso, en un espacio periférico comun, ademas de compartir gran parte de su
base econdmica.

Valoracion de la oferta

Las areas industriales en el municipio de Caravaca se concentran en dos zonas:

- La carretera de Cehegin — Murcia, antiguo eje de acceso, esta plagada de
instalaciones desordenadas alineadas al viario, destinadas fundamentalmente a
servicios urbanos y pequefias empresas locales. El espacio que forman es una
zona industrial urbana asentada en gran parte sobre suelo no urbanizable y no
genera nueva oferta de suelo.

- En el mismo eje, en la interseccion con la carretera de Cehegin, el area
denominada Entrecarreteras, es realmente una zona colmatada por industrias
relacionadas con los productos del marmol, con instalaciones muy béasicas. El area
de Santa Inés, en el final de la autovia, cuenta con algunas empresas mayores,
pero sin dimensiones de poligono industrial.

- El Poligono de Cavila de SEPES es la tnica zona ordenada y desarrollada como
tal. Desde su inicio ha tenido problemas de desarrollo real, debidos en principio a
una ubicacién poco atractiva para las demandas locales de pequefias industrias de
servicios. En la actualidad se esta ampliando, ya que la primera fase esta
completamente vendida, aunque escasamente ocupada.

- En el entorno del poligono existen instalaciones dispersas relacionadas con el
marmol, con caracteristicas especiales: baja densidad, grandes superficies de
almacenamiento, impacto ambiental.

S o = eie [ o __dol Fan de Ordenacion - R
7ana Indusirial V015 CARAVACA DE LA CRUZ
Valoracion de la demanda Comarca Noroeste
Existe demanda de suelo de forma continua, para el desarrollo de actividades empresariales Poblacion 1999 22.269

locales. El sector del marmol, como en toda la comarca, genera nuevas instalaciones para la
elaboracion de productos derivados. Es importante también el crecimiento de empresas de
marroquinerfa, calzado, construccion , talleres, etc.

P. activa industrial 99 2.005
Planeamiento PGOU
municipal vigente

Sin embargo la demanda no se ha instalado en el Poligono de Cavila, sino en los frentes de
Fecha de aprobacion 18/06/1984

carretera y en suelo no urbanizable; entre las causas esta el escaso atractivo inicial del
Poligono, la especulacién de suelo en éste, la permisividad municipal en la concesion de
licencias, y en muchos casos, la falta de adecuacion entre las caracteristicas del suelo
reglado y las demandas locales del sector del marmol o los servicios urbanos.

Planeamiento en S
revision

Necesidades y previsiones

Dada la demanda sostenida de suelo, el ayuntamiento ha comenzado su ampliacion.
Considera necesario el control de la ocupacién efectiva, evitando la especulacion y rete ncion
de suelo, para lo que incluiria en la venta de suelo condiciones sobre la reversion de parcelas.
Segun el ayuntamiento, es necesario mantener precios muy baratos en el poligono, tal y como
prevé en su comercializacion; para mantener esta politica de precios necesita continuar
controlando suelo en su entorno.

Aprobacion Inicial
PGOU

Observaciones sobre el Plan

Fase de tramitacion

Avance aprobado 13/05/96; Aprobacion
Inicial 27/12/97

Con el fin de mejorar la relacion de Cavila con el nicleo urbano, el ayuntamiento se planteaba
un cierto nivel de permisividad en las instalaciones en frente de carretera y en el entorno de
Santa Inés, trasladando equipamientos al poligono.

Se considera necesaria la creacién de suelo especificamente adaptado a las necesidades de

las industrias del marmol, en cuanto a dimensiones de parcelas, y ademas, la construccion de
infraestructuras para el tratamiento de residuos derivados de su elaboracion (balsas de lodos,
aridos, efc.)

En las zonas industriales urbanas es necesario mejorar urbanizacion, ordenacion, relacion con
los frentes de carretera, infraestructuras, etc.

Una vez que la Autovia del Rio Mula se ha consolidado como un potente eje de relacion con
el centro regional, se considera necesario, como en el resto de municipios de la zona, la
articulacion del eje entre Andalucia y la Venta del Olivo, y su continuidad hacia el Altiplano y
Valencia. En cualquier caso, esta prevision se considera dentro de los objetivos a largo plazo.

Parque de ~ Superficie Grado de Coecta  Defidenle.  Sinwb.(no  Sup.Gesi Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011 2016 2016 2021
v b;‘ula urbanizacion (Has) desarroliado) (Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Total Total Total de suelo bruto bruta

(Has) 77,49 2299 41,90 12,60 47,49 587 0,00 587 64,89 59,02 (Hay) el A L 18
Diagnostico Propuesta

La actividad industrial del municipio es importante, especialmente en el sector del
marmol, teniendo importancia también la marroquineria, el calzado y algunas
empresas agroindustriales.

Uno de los principales problemas es la consolidacion de un modelo muy permisivo
de implantaciones espontaneas, asumidas posteriormente por el planeamiento, sin
resolver la urbanizacion y el impacto sobre los ejes de mayor valor del municipio,
un problema grave en relacion con su valor turistico y cultural. Este hecho afecta
ademés a la competitividad del suelo ofertado en condiciones regladas en el
poligono.

La zona del cruce de carreteras a Cehegin y Calasparra ha sido un espacio
habitual de implantacién de industrias del marmol: actualmente es un enclave poco
apropiado, dado su caracter de articulacion entre los municipios.

1. Zona Industrial de Cavila. Actuacion estratégica municipal a corto y largo plazo, con los siguientes objetivos:

- Completar la ampliacion del poligono con el objetivo de completar la dotacion de suelo, con precios ajustados.
- Controlar la implantacién efectiva de empresas en las parcelas de la zona de ampliacion mediante clausulas de reversion del suelo en plazos
limitados. Evitar por tanto la especulacion de suelo.

_ Reservar suelo en el entorno para ampliaciones futuras. Ayudas al municipio para la compra de suelo, que limite el atractivo de implantaciones
alternativas o dispersas. La concentracion industrial mayoritariamente en un punto del municipio es considerada estratégica por las Directrices.
- Ejecucion de equipamientos, como factor de atraccion al poligono de las demandas locales. Obtener un nivel adecuado de servicios e
infraestructuras a las empresas, como alternativa a la dispersion en otras areas.

- Intervencion paulatina y coordinada Entidades regionales — Ayuntamiento - SEPES en la ocupacion efectiva de la primera fase. La
consolidacion de poligonos con parcelas desocupadas, un suelo disponible retenido por los propietarios, es una actuacion estratégica/de ks,

¥ o A

Directrices, para lo que es necesaria la intervencion regional. T ’-'FJJ““ ey

2. Parques de Acopio e infraestructuras para la industria del marmol.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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g autovia del Rio Muta ha supuesio el acercamianio al centro regional v ia
Integracion de los municipios del corredor. £n Caravaca sin embargo podria no
haberse producido aun, por ser el mas lejano, el cambio tendencial y la creacion de
nuevas propuastas relacionadas con el eje en el sector industiial. Las expectativas
de Caravaca y Cehegin como puntes de articulacion entre este gje y el corredor
norte Valencia — Murcia — Andalucia se ven en este municipio todavia muy
desdibujadas.

También es obligado valorar, por el contrario, la falta de adecuacian de! poligono a
las demandas locales derivadas del sector del marmol, de dificii encaje en un
poligono convencional, la posible integracion con otros municipios del tratamiento
de residuos, vy la intervencion en la retencién y especulacion de suelo sin desarrollo
efectivo y completo.

AT

Zona fndusifs

. Ordenar las zonas semiconsolidadas del entorno del poligone gue estén actualmente ocupadas por inclustrias del marmol.

- Ei poligeno de Cavila puede ser la base de generacion de un Pargue de Acopio, con caracteristicas especiates: baja densidad, grandes
parcelas (12— 15 a 20.000 m2s), precios de suelo contenido, infraestructuras basicas reducidas(ejes de acceso Unico), con inversiones
complementarias en las relacionadas con los residuos de fabricacion, elc.

- Limitar en lo posible las zonas de tolerancia del resto de! municipio o localizar olros posibles Parques de dimensiones menores.

- Estudiar, con los municipios de la comarca oriental, la jocalizacion y gestion coordinada de instalacionas especificas para el tratamiento y
almacenamiento controlado de residuos de la industria del marmol, en un area con bajo impacto ambiental y gran superficie.

3. Zonas industriales urbanas.

- Controlar tas implantaciones industriales no acogidas al planeamiento.

RUZ

7

- Rehabilitacion y ordenacion, de la carretera de Caravaca a Cehegin, como eje representativo de relacion entre los dos municipios, mediante un

Programa de Rehabilitacion y Reordenacion Integral.

Consolidar como eje de servicios urbanos, con caracter comercial, de talleres, inciuyendo dotaciones especificas. Ordenar accesos a parcelas
acerado, aparcamientos, iluminacion, recuperacion de arbolado...

. Promover fraslados de las empresas inadecuadas de los frentes de carretera al Paligono de Cavila, recuperando espacios para nuevas

actividades méas cualificadas.
. En la zona de Santa Inés, mejorar el nivel de integracidn con el nicleo y Cavila, con un margen de crecimiento muy limitado. No @s un espacio

alternativo al poligono.

4. Coordinar la generacién de suelo, y las caracteristicas de las instalaciones para 1a industria del marmol con los municipios de la Comarca.
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CARTAGENA

Estruciura mwnicipal

Cartagena es la segundia ciudad de la Region, v cabecera del litoral oriental, Desde
et punio de vista industrial, el sisterna urbano asta definido por cuatro cuadranties’

- La ciudad y el puerto histdricos y el ensanche, nicleo densoy compacto de

actividades centrales: residencia, instituciones, universidad, estacion de ferrocairil...

. El crecimiento moderno hacia el norte, una extensién discontinua de barriadas y
pedanias.

- El conjunto de enclaves del primer desarrollo industrial de a ciudad, de caracter
exdgeno, actualmente en renovacion o cen sintomas de obsolescencia.

- 1.0S nuevos tejidos industriales en los corredores de accesa viario desde ef este,
en continuidad con las primeras localizacionas.

Fl conjunto esta estructurado por un sisiema de infragstructuras aftamentie invasor:
autovias y viaductos, la superposicion de trazados de la red ferroviaria, y el pueito
industrial en la dérsena de Cartagena.

Fuera de este complejo urbano coexisten, con un variado entorno agricola y
costero(Campo de Cartagena, entorno del Mar Menor, la Sierra Minera vy |2 Bahia
de Portman), distintas areas diferenciadas:

- Bl Valie y la dérsena portuaria de Escombreras.
- La reserva de suelo industriat de L.es Camachos.
- Bl gran enclave industrial de General Eléctric Plastics.

Valoracion de la oferta

Cartagena tiene una amplia superficie de suelo industrial, calificaclo
urbanisticamente o desarroliade come enclaves y actuaciones dispersas, que es
necesario analizar:

A. Areas indusiriales de gran superficie: espacios que superan la calegoria de
poligono industrial convencional, constituyendo las zonas de actividad o reserva de
suelo embiematicas de la comarca.

- Escombreras: En teoria, constituye no de los grandes paguetes de suelo industiial
de la Region, con posibilidades para la implantacion de actividades refacionadas
con el puerto, actividades de impacto ambiental, instalaciones de grandes
superficies, etc.

- La realidad de Escombreras es que tiene grandes problemas para el desarrollo
como oferta real de suslo, con suelos retenidos sin expectativas de ser
desblogueados, superposicion de instalaciones obsoletas, instalaciones de afto

Valoracion de la demanda
La demanda de suelo indusirial es compleja en la forma y 1a valoracion.
A. Demanda exogena v de grandes emprasas

- Cartagena es uno de los municipios industriales mas imporiantes de la Regidn, con peso
importante de las grandes empresas y sectores de materiat de transporte, naval, industiia del
refino vy sector guimico. Con una imporiante nitmero de empleocs, la crisis de Cartagena en fos
primeros 90 se produjo fundamentalmente por los fuertes desajustes de estos seciores v su
influencia en las empresas subsidiarias (por ejemplo, transformados metélicos)

- Ef caso de General Eléctric Plastics, que mantiene un elevado nivel de inversiones
(ampliacion de instalaciones, lineas de investigacion y desarrolio, relacion fogistica
portuaria...), revela un esquema de “enclave” en la importancia comarcal de grandes
empresas, dado que no ha generado una estructura secundaria de instalacion de empresas,

. La obsolescencia de las instalaciones, et contexto global de las grandes empresas, y la
creciente importancia de las PYMEs y otros sectores en Cartagena ha hecho gue el peso
relativo de la demanda exégena haya cambiado considerablemente: se mantiene muy aita en
relacion al resto de la Regién la demanda de dimensicnes medias y ha decaido la de grandes
superficies.

B. Demands local

- Muy dinamica, el resultacdo es que Cartagena se ha integrado en las estruciuras de demanda
del resto de la Regién a un nivel muy alto.

- Los sectores de demanda estan fundamentalmente relacionados con el transporte, la
distribucién, servicios a a ciudad y el entorno del Mar Menor, agroindustriales, talleres,
comercio al por mayor, suministros, etc., con importantes procesos de terciarizacion.

- La demanda esté orientada principalmente a las pequefias y medianas parcelas para la
edificacion de naves convencionales, asi como para la ampliaciéon empresarial, con algunos
retrasos en los periodes de ocupacion real,

- lL.as expectativas de mantenimiento de la dernanda en este grupo son aitas, dada la
demanda general de la Regidn y de sus areas centrales, el crecimiento de ia ciudad, las
necesidades de las empresas agricolas de espacios para transformacion, almacenaje y
distribucion, las actividades asociadas al turismo, etc,

- El modelo de poligono que hasta ahara ha respondido a esta demanda es Cabezo Beaza,

C. Demanda logistica

- En funcién de la ampliacion de {a Darsena de Escombreras, existen expectativas sobre la
mejora y ampliacién de las infraestructuras logisticas en Cartagena, que puede superar el
ambito de la darsena y el suelo disponible en Escombreras.

Necesidades y previsiones

La demanda vy la actividad empresarial son muy aitas, por lo que las necesidades estan
orientadas a la creacion de suelo urgente en distintos ambitos. L.as necesidades y previsiones
expresadas por el Ayuntamiento y los agentes publicos son:

Zona este:

- Cabezo Beaza: Consolidar el desarroilo y ocupacion, detimitando un posible ambito de
ampliacion en la revision del Plan General.

- Los Camachos: producir el suelo necesario para la demanda actual, aungue es previsible
que la oferta se agote inmediatamente. £l ayuntamiento propone el desarrolio de Los
Camachos como un area con un caracter mas cualificado, (terciario, tecnolégico, dotacional)
reservando suelo para desarrollos no inmediatos.

- Valle de Escombreras: Especializar el area en base a dos compoenentes: en primer lugar,
consolidar un importante papel de las actividades logisticas de |a Dérsena de Fscombreras,
relacionandola con el trazado del ferrocaril y los poligonos del enforno. En segundo tugar,

Comaroca Campo de Cartagena
177,708

P activa incustrial 99 8.322

Poblacion 1869

Planeamiento PLAN GENERAL

municipal vigente
Fecha de aprobacion  $9/04/1987

Planeamienic en S
revision

Fase de tramitacién  Avance

Observaciones sobre el Plan

Iniciada ia revisidn. Subsanadas las
Deficiencias de Toma de Conocirmiento del
Texto Refundido {28/04/85)
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riesgo que condicionan enormemente nuevas implantaciones, una imagen muy

degradada, falta de liderazgo para el desarrollo, etc. Ademas, la construccion del
vertedero imposibilita el desarrollo de nuevos paquetes de suelo.

- Los Camachos: PAU promovido por SEPES, después de un largo periodo sin
oferta disponible, debido a la lentitud y vacilacion con que se ha desarrollado; esta
en fase de elaboracién el primer Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion, de 250
Has. El poligono esta localizado en un punto cada vez mas estratégico en las
dindmicas ciudad — regién — litoral - Levante, dada su relacion con las autovias, el
ferrocarril y los nicleos municipales. Cuenta con los accesos y viario principal e
infraestructuras basicas de suministro, realizados mediante un Plan Especial de

Infraestructuras

- General Eléctric Plastics: Empresa Unica de implantacion reciente, la factoria de
La Aljorra representa la mayor inversion individual de GE Plastics fuera de EEUU.
Con la finalizacién de la segunda planta en Cartagena se doblaréa la capacidad de
produccién del complejo. El enclave genera expectativas en su entorno, con
nuevos suelos calificados en el Fuente Alamo para la implantacion del Parque
Tecnolégico, si bien el suelo calificado no constituye oferta. ..

B. Poligonos Industriales: areas industriales convencionales para el desarrollo de
industria comun.

- Cabezo Beaza: La 12 y 2° fases del poligono, promovidas por el SEPES, se han
adaptado, mediante la modificacién del inicial planeamiento, a las necesidades
locales contemporaneas y posteriores a la crisis, es decir, a la pequefia y mediana
empresa de almacenaje, agroalimentaria y de servicios (cuenta con parcelas
menores de 500m2). Es un poligono bien urbanizado, con mantenimiento y
servicios, correctos, configurado como un poligono de naves convencional, en
buena situacién respecto a la ciudad, el Campo de Cartagena y la autovia.
Actualmente la oferta restante es escasa y esté practicamente consolidado, aunque
existe oferta de segunda mano.

- La tercera fase es una actuacion privada, también de alta calidad, en la que se
compatibilizan las actividades comerciales y terciarias.

- Otras piezas complementarias son el Poligono Industrial del Albujon, Carretera de
La Unién, GEMSA, etc., que confirman el este de Cartagena como el principal
aglomerado industrial y de actividades economicas locales.

1. Poligonos y areas obsoletas o en decadencia.

- Potasas y Derivados: Factoria ya demolida e incorporada a la ciudad como area
de crecimiento residencial y dotacional, recupera un enclave obsoleto en una
situacion privilegiada respecto al centro, el puerto, la estacion de tren, etc.
Inicialmente esta previsto que la produccion se traslade al Valle de Escombreras.
- Espafiola del Zinc, S.A.: Gran instalacién industrial, también con problemas de
impacto ambiental y visual en la entrada este de la ciudad, es un punto estratégico,
con actividad productiva todavia en marcha.

- Darsena de Santa Lucia y suelos clasificados industriales relacionados: En
funcionamiento, e importante para la dinamica del Puerto de Cartagena, el
conjunto est4 sin embargo fuera del modelo de desarrollo cualificado del puerto
urbano previsto por el Ayuntamiento, que considera incompatible nuevas
implantaciones en ésta localizacion.

2. Otros poligonos y enclaves locales

- En el municipio de Cartagena existen diversas bolsas de suelo urbano, apto para
urbanizar, etc., con distintos grados de desarrollo, que responden a modelos
empresariales locales privados, a la escala de pedanias, pequefios nudos de
actividades de servicio, agricolas, etc.

localizacion de suelo especializado para actividades susceptibles de impacto, en funcion de
los analisis de riesgo, complementando las actuaciones para la mejora de la seguridad.

- Darsena de Cartagena y enclaves anexos: el Puerto esta rebajando las previsiones de
desarrollo de actividades logisticas en Santa Lucia, debido a la ampliacién de Escombreras.
Para el ayuntamiento es necesario, y prevé desarrollar este modelo en el Plan General, la
recuperacion del ambito como zona urbana de calidad, abriendo la zona meridional de la

ciudad, una de las més degradadas, al mar.

Zona oeste:

- General Electric: La delimitacion actual es suficiente para las necesidades de crecimiento de
la factoria. La integracién en un complejo de parques de actividades al norte de la carretera

estaria condicionado por las caracteristicas del complejo quimico y por las propias

condiciones impuestas por la compafiia (riesgos e impactos, distancias a otros sectores,

accesibilidad, efc).

- Nuevo suelo industrial al oeste de la ciudad: las calificaciones existentes solo tienen un valor
local, a nivel de pedania. El ayuntamiento prevé, en la revisién del Plan General, estudiar la

localizacién de un poligono alternativo a Cabezo Beaza

Mar Menor:

- Las pedanias del entorno del Mar Menor tienen demanda de suelo para pequefas

actividades relacionadas principalmente con el turismo (talleres, servicios, almacenaje y
distribucion), que requieren un cierto grado de cercania. El ayuntamiento prevé desarrollar

alguna unidad, incidiendo en la integracion en el entorno turistico.

Zona Industrial Il 016

Propueslas municipales
del Plan de Ordenacién Territorial
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- Producen oferta relevanie solo a nivel focal.
3 Aciividades en suglo no wbanizable

- La configuracién de 1as zonas de regadio, con una maila de caminas en buenas
condiciones, generan un tejido accesible e inmediato a las zonas productivas
agricolas. Se esta produciendo un intenso proceso de ocupacién del espacio
cultivable y por la construccién agroindustrial en frentes de caminos, sobre suglo
cultivable y con infraestructuras deficitarias, repitiendo el esquema que ha
provocado la degeneracion de la Huerta en la Region

Zoaa Induslrial Inoots CAETAGENA

Pa['que e Superiicie Grado de Coretia Oelizienle Snart o S, Ges!
o . bruta urhanizacion (Has) desarrotaio) (Has)
suelo bruto (Has) _

292375 94321 271,39 1.709,15 1.589,30

Demanda estimada lSUIief“"‘iﬁ’
DI

de suelo bruto (Has)

Brulo disppenible Brulo urbanizade  Brulo ocupado 2001_2008 2006 2011 2011_2016 2016 2021

Vicante Enobras Tolal Tolal Tolal

8,60 0,00 360 214,60 76,00

Sueta lnd. coupado y
disponibic (Has)
111 142 142 177

Diagnostico
A. Lentitud y paralisis en la generacion de suelo industrial

- En una situacién de gran demanda de suelo en fa comarca y la Region, la
nroduccion de suelo, incluso donde ia propiedad esta resuelta, estd
extraordinariamente lejos de resolver las activas dindmicas actuales.

. Come resultado, se pierden oportunidades empresariales, y se esid generando
una tension territorial hacia otras zonas y el suelo no urbanizable.

13. No se desarrollan las grandes oportunidades de Cartagena, ligadas a la
focalizacidn y las infragstructuras

- La crisis industrial que ha caracterizado el diagnéstico de Cartagena esta en gran
parte superada, debide a dindamicas fundamentalmente endogenas.

- Sin embargo, las grandes oportunidades ligadas al Puerto, ef ferrocarri!, 1as
nuevas autovias, o el desarrollo turistico, no se estan dibujando todavia como una
opcidn a medio plazo.

C. No se definen los grandes proyecios de fa Zona: Escombreras, Los Camachos

- Ambas areas industriales, emblematicas en las expectativas de ta Region, siguen
manteniends un gran nivel de indefinicién y no se desarroilan al ritmo de los
cambios de ésta. Actualmente se estd desarrollando la primera fase de Los
Camachos.

D. General Electric no esta integrado en el modelo de suelo de la Zona.

- Para bien o para mal, el complejo industrial no ha generado un tejido industrial
paraleio ni ha atraido aun actividades relacionadas con la produccién guimica
(ndustriales o ge investigacion)

E. #n el Campo de Cartagena se esta consolidando répidamernte un maodeio de
ocupacion similar al que ha degradado la Huerta en teda la Region.

- L& voupacion del suelo no urbanizable y zonas de regadio esta afectando al
paisaje, consumiendo recursos ligados a la agricultura (agua, suelo, caminos) y
produciendo impactos ambientales (vertidos sin depuracion, edificacion, deshechos)
- Es, ademés una competencia muy dura para et desarrello de poligonos

ordenados en Carfagena vy los municipios del entorno.

Propuesta

Ef objetivo de las Directrices y el Plan de Crdenacion Territorial es impuisar el suelo industrial de Cartagena desde las demandas existentes,
desde ia complejidad de un sistema territorial de actividades (turisticas, industriales, e infrasstructurales), que se esta redefiniende en la
aclualidad con nuevos componentes medioambientales y sociales, y desde ta oportunidad de integracién de las grandes actuaciones industriales
de la Regian.

1. Integrar las demandas y actividades empresariales locales y exdgenas con las perspectivas de calidad municipales y un sistema territorial
complejo.

- Localizacion concertada de un tejido variado de producios industriales y focos de especiaiizacion empresarial.

- Reserva de suelo para actividades terciarias, empresariales, tecnotdgicas, dotacionales.

- Equitibrio del sistema territorial de la Zona il, con Cartagéna como ciudad central, parques de actividad cualificados en el entorno, y
desplazamiento de oferta a ofras areas del Campo de Cartagena y et Mar Menor,

2. Mejora de la incidencia ambiental de los tejidos industriales sobre el conjunto teritoriat y control de riesgos.

- Proteccion de suelos de regadio y suelo no urbanizable, frentes de caminos y carreteras.
- Creacién de corredores paisajisticos en el entorno de los grandes complejos industriales, principaimente en los frentes de autovia de los
CAEDIs propuestos, medianie sistemas generales arbolados, retranqueos de parcelacion y edificacién. etc. Integracion con tos sistemas

urbancs, agricolas, cabezes y relieves.
. Concentracién de actividades industiiales de alto impacio en Escombreras, cen medidas de planificacion, gestion e infraestructuras.

3, integracion del sistemna de infraestructuras de transporie.

- l.a Darsena de Escombreras se configura como el foco (actividades de 1* linga) de ia estructura logistica industriat, alternativa a la darsena

urbana.
- La dificultad de desarrollo de sueto para actividades logisticas de 22 linea en Escombreras debe sesclverse integrando el sisiema ferroviario y
los grandes poligonos del entorno, en los que es posible plantear la Zona de Actividades Logisticas de Cartagena, con Los Camachos como

opcién mas aconsejable.
- A medio y largo plazo, estudiar la integracion dei nuevo Aeropuerto Regional de Corvera en la red de transporte de mercancias y la relacion

con les Complejos de Actividades propuestos en Cartagena.

Estructura territorial de suelo indusirial propuesta:

1. CAED! de Cartagena- Camachos

- El CAEDI se perfila como una de las grandes zonas de asentamientos industriales de la Region a corto, medio y largo piazo, con un desarrclio
urbanistico que debe ser contemplado de forma conjunta. Cornprende fundamentalmente el area de Los Camachos, actualmente una zona de
reserva esiratégica regional, y propone la coordinacién con los poligonos de Cabezo Beaza, un espacio en avanzaga consolidacion destinado a

actividades industriales convencionales.

- Bl conjunto de planes parciales v actuaciones de Cabezo Beaza ha sido uno de fos poligonos de mayor y mas rapido desarrolio en la Regidn en
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los Gltimos afios. En avanzado estado de desarrollo, el objetivo de su incorporacién al CAEDI es la consolidacion como polo para la empresa
local, multifuncional y de servicios, formando un Parque de Actividades Econdmicas unitario.

- Las actuaciones a desarrollar en el Cabezo Beaza estan destinadas a la integracion de la gestion, mantenimiento, mejora de servicios y
dotaciones para las empresas y en relacién con la zona urbana de Cartagena.

- A medio plazo, se pretende no mantener en esta zona el uso actual de industria pesada, reconociéndose su clara vocacion como espacio de
actividades de industria ligera, terciaria o de servicios (ZINCSA)

- El tratamiento paisajistico del viario estructurante de este area, y fundamentalmente la fachada de la autovia N-332 en la medida que
representa la entrada a Cartagena, ha de merecer un especial tratamiento. De la misma forma, es necesaria la intervencién en la mejora y
preservacion de la carretera al norte y la entrada al ntcleo.

- El sector de Los Camachos, comprendiendo el ambito de actuacion de SEPES, es la gran reserva estratégica de suelo para actividades
econémicas en el sur de la Region. Para la definicion funcional de Los Camachos es necesario estimar su localizacion en el corredor Alicante -
Cartagena y la relacién con el Puerto, en segunda linea de la Darsena de Escombreras.

- Las Directrices proponen la estructuracion amplia de la oferta de suelo:

- En primera linea, relacionada con los nudos de entrada desde la autovia, localizacién preferente de Parques de Actividades Empresariales y
Dotacionales. Son areas de calidad, diferenciadas de los actuales desarrollos de Cabezo Beaza, a integrar en las nuevas dinamicas de
Cartagena y el litoral.

- En segunda linea, mantener un nivel adecuado de oferta para Parques Industriales, en relacion con las demandas de suelo locales.

. Estudiar alternativas de localizacion de una Zona de Actividades Logisticas de segunda linea respecto a la Darsena de Escombreras, como
alternativa a la actual darsena comercial de la ciudad.

- Reservas de suelo en la zona norte para actividades singulares de bajo impacto, grandes empresas 0 dotaciones.

- Reestructurar los accesos desde el norte y el oeste.

- El ambito total, de unas 409 Has, alberga grandes posibilidades de desarrollos a medio y largo plazo, ademas de una oferta real a corto, y
requiere un proceso de planificacién y programacion conjunto, incluyendo el desarrollo de infraestructuras.

2. CAEDI de Escombreras

Complejo industrial - portuario de rango suprarregional, constituye una de las fortalezas comparativas de la Region: un area directamente
conectada con las autovias de Cartagena a Murcia y Alicante, con la Darsena de Escombreras y con el CAED! de Cartagena - Camachos. El
area es una reserva-objetivo regional para la implantacién de industrias pesadas de transformacion, especialmente las industrias del sector
quimico y energético, de un valor estratégico inestimable, y la articulacién de actividades logisticas en el entorno del Puerto. Para su desarrollo
es necesario resolver los problemas de disponibilidad de la oferta y las implicaciones de un modelo que compatibilice la oferta para actividades
econémicas con el control de instalaciones de riesgo, en un entorno relativamente cercano a la ciudad de Cartagena.

- La proximidad a otras importantes zonas de oferta de suelo, como son los dos CAEDIs de Cartagena y Camachos, proporciona una variedad
importante de lineas de actuacién a medio y largo plazo.

- Ante una posible estrategia de desarrollo de un Complejo quimico en Cartagena en esta zona, se podria poner a punto una oferta
diferencialmente cualificada, para reforzar la citada fortaleza: la preparacion de Escombreras como 4rea de actividades industriales con un alto
nivel de especializacion, integracién y control (infraestructuras avanzadas, instalaciones, vigilancia, normativas, procedimientos, integracion de
recursos y ciclos...), como caracteristica del conjunto del CAEDI que tendria una elevada capacidad de acogida de este tipo de industrias por su
entorno ambiental favorable, adecuacién de oferta de suelo e infraestructuras, servicios comunes y alcance de las sinergias con las industrias de

la zona.

- E] 4rea es también un area de articulacion logistica entre la Darsena de Escombreras, alternativa al actual puerto industrial en la zona urbana
de Santa Lucia, y el CAEDI de Cartagena - Camachos como Zona de Actividades Logisticas Extraportuarias o Parques de Distribucion, con
actividades productivas compatibles tipoldgica y ambientalmente con la logisitica, con tipologias abiertas, para clientes multiples o unitarios,
utilizando el potencial de las instalaciones ferroviarias del puerto.

3. CAEDI General Electric - Parque Tecnolégico de Fuente Alamo
El Parque Industrial de General Electric es un enclave singular en el conjunto de la estructura regional de espacios industriales; ha generado en
el entorno diversas expectativas para la formacion de un complejo multiparque con actuaciones de calidad, como el Parque Tecnoldgico.

_La General Electric, con sus 784 Has, constituye en si misma un auténtico Parque Industrial, con preparacion de suelo en su interior para la
instalacién de los concesionarios de los principales procesos previstos que debe incorporarse como CAEDI al conjunto regional de suelo. La
delimitacién de suelo es amplia y solo un sector estd ocupado.

- Las actuales sinergias exteriores de la General Electric se proyectan fundamentalmente hacia el Puerto, y secundariamente hacia las areas de
oferta complementaria situadas en su proximidad. No se cree necesario, en consecuencia, la planificacion de oferta complementaria especifica
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para G.E.P. en las inmediaciones directas del Parque Industrial, habida cuenta ademas del valor agricola de los suelos de entorno.

Zona Industrial I 016

- Sin embargo, la prevision de tendencias de ocupacion en el exterior del enclave recomienda la delimitacion de un CAEDI como espacio a
potenciar, de reserva y proteccion.

- Las actuaciones a corto y medio plazo consisten en el desarrollo del Parque Tecnologico y los sectores de suelo en estudio, la proteccion de
las zonas de acceso y el paisaje del entorno, impidiendo taxativamente las instalaciones dispersas, la formacion de un ntcleo terciario y de
servicios, y el estudio, dentro de las alternativas a la autovia Alhama - Fuente Alamo, de un trazado que potencie el CAEDI como pieza
territarial.

2. Zona Industrial en el oeste

- Localizacién de una zona de implantacion industrial y reserva en el oeste de la ciudad, relacionada con la futura autovia del litoral.
- Definicién como area de desarrollo industrial alternativo a la actual concentracién en el este, como poligono local y comarcal, de crecimiento

modular, con flexibilidad en la oferta.
- Destinado a demandas convencionales: industria limpia, almacenaje y distribucion, servicios a la ciudad y el entorno del litoral, empresas de

construccién, etc.
3. Poligonos locales

- Red de poligonos locales, a nivel de niicleos urbanos del entorno de la ciudad y de pedanias rurales, a localizar y definir por el Plan General
Municipal.

- El objetivo es la integracién de las pequefias demandas locales en un marco concentrado de servicios de caracter urbano, con impacto
controlado, centralizacion de infraestructuras, evitando la dispersion de actividades en terrenos agricolas, no urbanizables y la fragmentacion de
la oferta.

- En el entorno del Mar Menor, a estas caracteristicas se debe unir, por la normativa del Plan, las de cualificacion de la edificacion y
urbanizacién, integracién en las areas urbanas o de carreteras, control de impactos e imagen y condiciones de mantenimiento especificas.
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Analisis, diagnostico y propuestas en municipios

Propueslas municipales R
____fel Fian de Ordenacicn Territorial Capilulo Z

ALHAMA DE MURCIA

I 008

Zona Industrial

Estructura municipal

El municipio esta territorialmente estructurado al norte por Sierra Espufia y al sur
por la Vega del Guadalentin y la zona protegida de Los Saladares.

Transversalmente esta ordenado por las lineas de infraestructuras que se han
implantado sucesivamente: la antigua carretera nacional, el ferrocarril, y la autovia
del Mediterraneo. La riqueza productiva del terreno agricola determina que el
crecimiento del ntcleo se haya mantenido en el norte de la vega, quedando ésta
limpia de ocupaciones.

En sentido norte - sur, el municipio esta articulado por la carretera Mula - Fuente
Alamo (C-3315, MU-602)

En las zonas de secano al sudeste se sitta el poligono industrial y zonas con
posibilidades de desarrollo con actuaciones turisticas de segunda linea respecto a
la costa.

Valoracion de la oferta

Alhama dispone de una abundante oferta de suelo gestionado, en el poligeno de
Industrialhama, estando practicamente consolidados los suelos urbanizados. El
poligono mantiene una buena linea de gestion, urbanizacién y venta, que garantiza
un crecimiento continuado y acorde a la demanda. Esta oferta, debidamente
gestionada, es suficiente para el medio largo plazo.

Fuertes (El Pozo) es un gran enclave que gestiona correctamente su propio
crecimiento en el entorno, entre la carretera nacional y la via del ferrocarril

Por lo deméas hay algunas zonas, entorno a la travesia, aptas para el traslado de
talleres pero con dificultades de gestion.

Valoracion de la demanda Comarca Bajo Guadalentin
Existen dos tipos de demandas diferenciadas: Poblacion 1999 15.640

, P. activa i i :
- Demanda de industria general, con caracteristicas que se adaptan a la oferta de adtivalindusinal 3y 1.850
Industrialhama Planeamiento PGOU

municipal vigente

- Demanda local de talleres y pequefias industrias, algunos localizados actualmente en el R o
casco. Esta demanda se ha contenido en los Ultimos afios por la falta de suelo. Fecha de aprobacion 07/10/1992
Como es comun en el Eje del Guadalentin la demanda tiene tendencias al alza, incrementado Planeamiento en N

en el caso de Alhama por el efecto de atraccion del poligono y la nueva autovia a Fuente revision

Alamo.

Necesidades y previsiones

- Se preve las incorporacion progresiva de suelo en Industrialhama, que cubre las

: T : : : 3 Fas itacic
necesidades del municipio en el medio y largo plazo para industria convencional goslagitacion

- Esta en estudio la madificacién del trazado ferroviario, para la construccion de la linea de Observaciones sobre el Plan

alta velocidad Murcia -Andalucia, compatible con el trafico de trenes convencionales

(cercanias, regionales y mercancias). Se realizaria mediante la rectificacién de tramos para
ajustar curvaturas, y en el caso de Alhama supone el fraslado de la via en el ambito urbano
hacia el sur, con una nueva estacion en la interseccion con la entrada sur desde la autovia.

Toma de Conocimiento de Refundido

- Esta es una oportunidad para recuperar éste ambito como una gran avenida urbana que
estructuraria el crecimiento hacia el sur, con la posibilidad de integrar actividades
dotacionales, de servicios y terciarias en el entorno de la nueva estacion. En el frente de la
antigua carretera nacional es necesaria la ordenacion de suelos para servicios locales, talleres
y concesionarios, etc.

- Finalmente, es necesaria seguir sacando del casco las pequefias industrias del calzado y
chacineras, habilitando alguna zona industrial de las existentes junto al casco.

Parque de  Superficie Grado de Comecta  Defidente’ ~ Sinurb, (0 Sup Gest
bt bruta urbanizacién {Has) desarroliado) {Has)
Suelo bruto (Has)
265,72 109,01 5,50 141,21 118,53

Suelo Ind. ocupado y Bruto dispporible Brulo urbanizado”  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie  2001_2006 2006_2011 2011 2016 2016_2021
disponible (Has) ~ Vacante En obras Tota Total Total de suelo bruto bruta
; H
7,14 14,29 1,43 114,51 83,08 (Has) 19 25 27 34

Diagnéstico

Alhama cuenta, con Industrialhama, con un organismo de gestion eficaz y
suficiente suelo como para hacer frente a la demanda de industria convencional,
con suficiente competitividad en el entorno regional.

Existe una demanda no cubierta por el poligono, generada por la politica municipal
de sacar del casco los pequefios talleres de calzado, mecanicos, etc., siendo
necesario activar la gestion de alguna de las areas planeadas.

La situacion es en general correcta, pero es conveniente mantener criterios de
ordenacién por fases de las actuaciones, a la vez que deben estar disponibles
procesos agiles de generacion de suelo, dada la cportunidad de relacion con la
nueva autovia y el posible aeropuerto regional, ademas de la mejora del ferrocarril
en la ciudad.

Propruesta
1. Continuar con el desarrollo por fases de Industrialhama con las caracteristicas actuales.

2. En las zonas urbanas al este del nlcleo, ordenar los frentes de carretera, mediante unidades de ejecucion de suelo urbano, como zonas de
servicios. En los sectores no programados (Praico y Ramblillas I1), revisar la clasificacién/calificacién de las areas industriales previstas en el
Plan General, pudiendo desclasificarse.

3. En el Oeste, plantear un sector de servicios en el cruce de las carreteras de Mula y N-340 (La Paloma), como minipoligono urbano
relacionado con el entorno de la futura estacion de tren y la recuperacion de la via actual como avenida urbana.

4. Establecer un area de reserva de suelo para implantaciones muy singulares, en el frente opuesto a Industrialhama, dada su localizacion
singular, imputando todas las medidas necesarias (distancias, franjas de proteccion, impactos) para la proteccion de la zona del Saladar, al

oeste.

/

5. En el sur del municipio, preservar la zona de toda actividad industrial, como zona de reserva para la implantacion de actividades turisticas en
segunda linea del litoral (urbanizaciones, grandes dotaciones...)

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Zona Industrial

i 021

Propuestas municipales
del Plan de Ordenacién Teritorial

Capilulo 7

Estructura municipal

En el occidente del Campo de Cartagena, Fuente Alamo es un municipio articulado
con distintos ambitos regionales: el eje del Guadalentin, el litoral de Lorca y
Mazarron, y la ciudad de Cartagena.

El territorio es fuertemente agricola, pero la actividad y el ntcleo urbano se ha
vinculado al enclave industrial de General Eléctric y su entorno, a caballo entre
tres municipios.

El eje Alhama - Fuente Alamo - Mar Menor estructura gran parte de sus dinamicas
en direcccién este - oeste; la futura autovia en este eje, y la autopista Cartagena -
Vera, que cruzara al sur del municipio, van a configurar la zona como un nodo de
articulacion.

Valoracion de la oferta

La oferta de suelo industrial de Fuente Alamo se ha conformado a partir de
agrupaciones en suelo no urbanizable, a lo largo de las carreteras y caminos en el
entorno del ntcleo urbano, principalmente en el area de frente de carretera hacia
Cuevas de Reyllo. No han existido poligonos industriales reales hasta los Ultimos
afios, y actualmente no hay ninglin area urbanizada ni urbanizandose, siendo la
oferta reglada disponible nula. Los enclaves industriales de pedanias se intentan
ordenar con norma directa, dada su importancia en la generacion de empleo.

Actualmente existen varios planes parciales en sectores industriales en diferente
estado de tramitacion, algunos a la espera de la aprobacion de Normas
Subsidiarias. Se trata de unidades en torno a las 10 has de suelo: La Candelaria, El
Tejedor, Horpresa, Poligono 509, Sector 4 en Ctra. Fuente Alamo - Cartagena.

La cercania con General Eléctric ha generado nuevas areas de crecimiento
industrial, en el entorno de ésta y de ocupaciones dispersas existentes. El proyecto
mas importante a corto plazo es el Parque Tecnologico (36 Has, proyecto de
urbanizacion gestionandose), que linda con General Eléctric. La promocion y
gestion esta siendo agil, existiendo ya una sociedad formada por el grupo Mtorres,
INFO, Caja Murcia y CAM.

Valoracion de la demanda

La estructura industrial de Fuente Alamo esta actualmente muy condicionada por la cercania
con General Electric Plastics, y en general por la escasez de oferta en Cartagena, por lo que
la demanda de suelo y las tendencias de localizacion de poligonos en su entorno es alta.

En el resto del municipio se mantiene una demanda de instalaciones de menor entidad y
dispersa, que estan generando los citados planes parciales. Hasta ahora la respuesta a la
demanda de suelo ha sido la tolerancia para la implantacion en suelos no clasificados, por la
via del interés social, dados sus efectos sobre el empleo en el municipio.

Necesidades y previsiones

Fuente Alamo esta actualmente revisando las Normas Subsidiarias, pendientes de aprobacion
definitiva por la Consejerfa, que se adaptarfan ademas a la nueva Ley del Suelo de la Region
en un breve plazo.

A corto plazo, |las previsiones mas importantes son el desarrollo del Parque Tecnologico v la

aprobacion de distintos planes parciales, que podrian sumar en conjunto unas 80 has de suelo.

Se prevé en las Normas la sectorizacién de un pasillo de suelo industrial a lo largo de lo dos
frentes de la carretera a Cuevas de Reyllo, en paquetes de suelo reducidos (diez unidades),
con muy poco fondo {de 100 a 150 metros), consolidando un area con un alto nivel de
dispersion.

En el margen sur de la carretera entre General Electric y el nlcleo se delimita una gran bolsa
de suelo industrial, como desarrollo a medio y largo plazo. El area en el enlace con la autovia
Murcia — Cartagena, que linda con Torre Pacheco se considera una reserva de suelo, aunque
hay interés en su desarrollo por operadores privados.

En cuanto a infraestructuras, esta previsto el desarrollo de la autovia de Cartagena Vera, al
sur del nticleo, que se considera un motor para el desarrollo turistico, y el desdoblamiento de
la carretera Alhama — Fuente Alamo - Cartagena, eje fundamental en la unién de tendencias
entre el corredor del Guadalentin, en uno de sus puntos mas activos, y el Campo de
Cartagena.

El nuevo aeropuerto regional de Corvera es una operacion regional que no ha podido ser
considerada en la revisién de Normas y el modelo de suelo del municipio. En todo caso, el
aeropuerto fortalecera el conjunto industrial del entorno de General Electric y Parque
Tecnolégico, situado en el tridngulo aeropuerto — autovia — nticleo urbano.

~ FUENTE ALAMO
Comarca Campo de Cartagena
Poblaciéon 1999 9.606

P. activa industrial 99 827

Planeamiento PLAN GENERAL

municipal vigente
Fecha de aprobacion 02/10/2001

Planeamiento en N
revision

Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Aprobacion definitiva pendiente de
subsanaciones. Adaptada a Ley del Suelo.

Parque de Superficie Grado de Corecta  Defidenle.  Sinub.(no SupGest | Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto Urbanizado | Bruto ocupado Demanda estimada Superticie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
bruta urbanizacién (Has) desarroliado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Tolal Total Total bruta
suelo bruto (Has) _ de suelo bruto (Has) 3 4 4 5
44,11 0,00 0,00 44 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diagnostico Propuesta
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Fropuestas municipale:
___del Flande Orde

Capilulo l

"ARCHENA

Zona Industrial IV 009

Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Estructura municipal

Municipio del Valle del Ricote, cuyo nicleo urbano se encuentra alejado de la
autovia, pero con una correcta conexion. El casco urbano esta situado en la
margen derecha del rio Segura, siendo la zona oriental el area de nueva extension
industrial, residencial y dotacional.

El Balneario de Archena es el elemento emblematico del municipio, que mantiene
una relacion equilibrada con la agricultura y el paisaje del entorno.

Valoracion de la oferta

Se han creado nuevos poligonos en el este del municipio, en relacion con la salida
hacia la Autovia Murcia - Albacete, en respuesta a la fuerte demanda de la
comarca. Existia poca oferta de suelo ordenado, mientras se mantenian enclaves
industriales en el nlcleo, con situaciones de precariedad e impacto de todo tipo.

- Los poligonos privados, area de El Sanatorio, estan en desarrollo, a un ritmo
lento, estando prevista su terminacion en un periodo de 2 a 5 afios.

- La Capellania es un actuaciéon muy correcta en su localizacién, escala, trazado y
realizacion. Ha absorbido parte de los traslados de industrias del nticleo, estando
prevista la ampliacion.

Valoracion de Ja demanda Comarca Valle de Ricote

Poblacién 1999 14.398
P. activa industrial 99 536

Existe una importante demanda interna, por las empresas locales de almacenes y talleres.
Ademés, la localizacion en el entorno de Murcia y la experiencia en las actuaciones
desarrolladas favorecen la demanda externa.

Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS

Fecha de aprobacion 07/11/2001

. e a i

Necesidades y previsiones Planeamiento en S
revision

El Ayuntamiento de Archena plantea sus previsiones estratégicas en relacion con el sector del

: Pl T ; : Iniciado Avance
Balneario, por los que el desarrollo del tejido industrial tiene un caracter secundario.

Fase de tramitacion

En esta linea, es necesario ordenar el desarrollo y oferta de los poligonos privados y la Observaciones sobre el Plan

ampliacion del poligono municipal de forma coherente, para lo que se necesitan apoyos
selectivos.

Pendiente de Texto Refundido.

La fuerte demanda hace necesario el desarrollo de medios e iniciativas para la gestion y
urbanizacion de poligonos de forma continuada y sin rebajar niveles de calidad. El
Ayuntamiento necesita para ello apoyos econoémicos.

Parque de Superficie Grado de Corecta  Defidente’  Snub.(no  Sup.Gesl | Suelo Ind, ocupado y Bruto dispponibla Brulo urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001.2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarroliado) (Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Total Total Total de suelo bruto bruta

(il 67,69 30,62 749 2958 33,62 8,84 0,00 8,84 38,11 29,27 i) 7 9 9 =
Diagnostico Propuesta

Archena no se considera un municipio industrial, a pesar de su localizacion
estratégica, debido a la importancia econdmica y social del Balneario y del sector
agricola, y a lo reducido del término municipal. El desarrollo de un sector turistico o
de servicios termales para un mercado regional y del area metropolitana de Murcia
desaconseja el crecimiento por encima de los limites actuales, a la vez que exige
medidas de coordinacion con los municipios del entorno, con el fin de evitar
impactos y conflictos de borde sobre el entorno, la accesibilidad, etc.

El desarrollo de los poligonos sigue una linea de actuacion correcta pero con
ciertos retrasos. Se han trasladado ya los enclaves del casco con mayor impacto,
quedando pendientes otras instalaciones de talleres y la relocalizacion de areas
dispersas.

El eje de la Vega Media consolidara la posicion de articulacion de Archena entre la
Vega Media y Alta del Segura

El criterio de la propuesta es apoyar las politicas municipales, estableciendo las lineas de apoyo oportunas para la generacion de una oferta
medida y continua, controlada, consolidando un nivel empresarial cualificado.

1. Poligono de La Capellania

- Consolidar el poligono y la ampliacion, desarrollando por fases.

2. Area de El Sanatorio

- Control de las actuaciones mediante convenios dirigidos por el ayuntamiento, con el fin de obtener un espacio de urbanizacién correcta, con
infraestructuras ambientales, y una imagen adecuada a la posicién respecto al niicleo urbano y la zona de los cabezos y el rio.

- Localizacion preferente de servicios locales y traslados, evitando la dispersion.

3. Al norte de la carretera, reservar suelos para futuros desarrollos de calidad: dotacionales, terciarios, parque empresarial unitario, grandes
empresas, como un espacio de referencia en el corredor de la autovia.

El trazado del Eje de la Vega Media, y el nudo con la autovia Murcia — Albacete tienen que considerar la relacién de accesibilidad a Archena 'y el
norte de Lorqui, coordinando ambos municipios el caracter de los futuros crecimientos, la ordenacion del frente de la autovia y la preservacion
de las areas agricolas.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial vV 017 CEHEGIN

Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Noroeste

El nacleo urbano esta situado al norte de Iq autovia del Noroeste - Rio Mula, con la La demanda es hoy por hoy media - baja. Sin embargo es posible que existan diversas Poblacion 1999 14.077

zona histérica elevada sobre la Vega del Rio Argos, formando un espacio de gran dindmicas de crecimiento m—; '

interés urbano y paisajistico. Las zonas del ensanche y la carretera comarcal C- P. activa industrial 99  1.128

415 son los ejes de crecimiento natural del casco, hacia el sur y el este, en cuyos p P :

; : A ' - Por la accesibilidad dada por la nueva autovia. »

extremos se han localizado los suelos industriales. P Plan_egmiler_nto : gﬁ)gi\fgamp\s

municipal vigente S

En los bordes de la carretera a Caravaca se concentran actividades dispersas, asi
como en la carretera de entrada a la pedania de Valentin.

Las actividades extractivas son muy importantes en la Sierra de la Puerta, con
canteras y naves auxiliares visibles desde la carretera a Calasparra.

Valoracién de la oferta

La oferta actual de suelo industrial se concentra en varios poligonos:

- El Muladar, estructurado en torno a un eje central, esté practicamente completo,
con carencias en la urbanizacion, y sin posibilidades de crecimiento debido a la
topografia.

- El Matadero y San Agustin, dos poligonos practicamente terminados, el primero
con un sector en urbanizacion (el poligono acoge el Centro Tecnologico del
Marmol). Son dos espacios de oferta a corto plazo.

- El Almarjal, poligono bien localizado respecto a la entrada desde la autovia y en
proceso de urbanizacion de la primera etapa. Sin embargo, esta en una zona de
extension residencial (unifamiliares) y con una gran dotacion deportiva, por lo que
existe una cierta incompatibilidad de desarrollo final.

En torno a las carreteras se han localizado distintas zonas de actividad industrial
dispersa, aprobadas por interés social:

- Carretera Cehegin - Caravaca: industrias dispersas, relacionadas con la
extraccion, materiales de construccion, talleres.

- Carretera Cehegin - Calasparra: grandes parcelas con superficie para el acopio y
primer tratamiento del marmol, directamente relacionadas con la extraccién en la
Sierra de la Puerta, al otro lado de la carretera. En esta zona el Ayuntamiento
promueve el Poligono de Agua Salada, con un total de 103 has, situado a ambos
margenes de la carretera. Las caracteristicas basicas son: usos industrial, divisién
en dos sectores y etapas, la primera dividida en dos é mas unidades de ejecucién.

- Carretera de acceso a la pedania de Valentin: industria artesanal y de calidad del
ladrillo, tejeria, etc., con vocacién de escaparate.

- Por el incremento de servicios internos en el municipio.

- Por las instalaciones ligadas al sector del marmol, tanto en el sector extractivo como en
nuevas industrias de elaboracién de materiales de construccion.

Necesidades y previsiones

Es necesario definir y prever las actuaciones en el municipio en torno a las nuevas
oportunidades:

- La nueva autovia del Rio Mula y el futuro eje Venta del Olivo - Calasparra - Cehegin
cambian el sistema de accesibilidad, acercando el municipio, y la zona en general, al centro y
noreste regional. En todo caso, la distancia relativa al centro regional respecto a los primeros
municipios del corredor (fundamentalmente Mula), y por tanto la competitividad, sigue siendo
menor.

- En un entorno de gran interés paisajistico y cultural, es necesario valorar la interaccion entre
las condiciones cualitativas de accesibilidad para la implantacion de nuevos recursos
turisticos e industriales.

- El sector del marmol cuenta con grandes recursos extractivos y un creciente sector de
actividades de segunda elaboracion, necesitado de empresas e instalaciones diferenciadas,
para el que es posible desarrollar un poligono diferenciado, Agua Salada.

- En el ndcleo, incluida la carretera a Caravaca, es necesario actuar con criterios de calidad
urbana y adecuacion de los nuevos usos al entorno residencial y paisajistico.

Fecha de aprobacion 02/12/1988

Planeamiento en N
revision

Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Toma Conocimiento en si Totalidad Texto
Refundido (R. 16/11/95). Aprobaciones
Modificaciones en Suelo Urbano.

Parque de Superficle Grado de Corecta = Deficiente. ~ Sinurb.(no . Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizado = Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006 2011 2011 2016 2016_2021
suelo bruto bl_r':ula urbanizacién (Has) desarroltado) (Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Total Total Total de suelo bruto bruta

| i3 116,20 39,20 6,00 71,00 59,20 2,86 0,71 3,57 45,20 41,63 (Hag) i - 9 i
Diagnostico Propuesta
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Propueslas municipales F 7’
del Plan de Orrdenacién Teritorial Capilulo

Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

El municipio ha desarrollado una politica industrial correcta, promoviendo el suelo
industrial previsto en el planeamiento, politica que no ha sido capaz de culminar
por falta de recursos. Esta circunstancia ha propiciado la concesion de licencias en
los planes parciales, antes de proceder a la urbanizacion, lo que puede dificultar su
posterior desarrollo.

Por otra parte, se ha recurrido, fuera del ntcleo urbano y en el entorno de
carreteras, a la aprobacion de implantaciones por interés social en exceso.

La politica de desarrollo industrial del municipio se encuentra muy condicionada
por las actuaciones de SEPES en los municipios limitrofes (Caravaca y Bullas), lo
que ha dificultado la continuidad de los planes parciales en desarrollo. Esta
situacion puede reforzarse con los planes de ampliacion de éstos, una vez que se
han consolidado como enclaves industriales en el territorio del noroeste, y por la
creacion del poligono de Mula.

En una situacion de creciente competitividad, Cehegin cuenta sin embargo con
recursos para la posible implantacion paulatina de nuevas actividades industriales.

Zaona Industrial Vo017 CEHEGIN

1. Desarrollo final de los poligonos actuales del entorno urbano (Muladar, San Agustin), adecuando los niveles de urbanizacion, accesos,
servicios, relacion con espacios residenciales y la periferia del nticleo.

2. En el poligono de El Armarjal, redefinir el sector de actuacion y los usos prioritarios. Dada su localizacion en la enfrada desde la autovia v la
cercania a zonas residenciales, se recomienda desclasificar el Gltimo sector y pasar a usos residenciales, estableciendo una zona verde ¢ una
calle con bulevar como filtro entre los dos espacios.

3. Los usos del Almarjal deberian ir destinados a los servicios urbanos y el terciario. Las parcelas al sur podrian reservarse para usos
representativos, en la linea del Centro Tecnoldgico del Marmol, centro de servicios de los tres poligonos o vivero de empresas. El Ayuntamiento
deberia intervenir en la calidad constructiva de las edificaciones.

4. El area entre carreteras presenta en la actualidad una imagen deficiente en un espacio de relacion entre los dos municipios, Cehegin y
Caravaca, y es la entrada desde Calasparra. Se propone la rehabilitacion del entorno de la carretera (arbolado, aceras, etc.), adecuacion de
instalaciones, y, a largo plazo, el traslado de industrias al nuevo poligono.

5. La actuacion mas significativa es el poligono de Agua Salada, en la carretera de Calasparra. La propuesta municipal se considera correcta.
Las directrices recomiendan la actuacion integrada con las instalaciones secundarias de extraccion situadas al norte.

- Para el poligono de Agua Salada: actuar por fases, intervencién controlada inicialmente en uno solo de los margenes, creacion en un plazo
medio de un espacio incubadora de empresas, en el que apoyar nuevas tecnologias aplicadas a la transformacion del marmol, urbanizacién de
mayor calidad en el frente de carretera (seccioén con bulevar central)

- En las instalaciones de acopio, almacenamiento y primera transformacién del marmol en la Sierra de la Puerta, que ocupan actualmente un
gran area al este de la carretera, se propone la creacion de una zona especializada que ordene las implantaciones actuales y futuras. Desarrollar
un pargue monotematico, con intensidades bajas, infraestructuras y urbanizacion especializadas, etc. Adecuar el frente de carretera, con
rotondas de acceso. Integrar los servicios entre los dos poligonos.

8. En la carretera de acceso a la pedania de Valentin, ordenar de forma adecuada a un entorno de actividades de caracter artesanal, integrando
el tratamiento de los frentes del viario, accesos, arbolado y paisaje.
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Propueslas municipales
del Plan de Ordenacion Terdlcrial

o 7£a pilulo 7

;.nélisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial | 018 CEUT;
Estructura municipal Valoracién de la demanda Comarca Vega Media
Municipio de la Vega Baja, enclavado en la margen derecha del Rio Segura, en Existe una fuerte especializacion en la industria conservera. Poblacién 1999 7.153
segunda linea respecto a la autovia Murcia - Albacete. s .
o ; . P. activa industrial 99 630
. ’ A pesar de la localizacion respecto a la autovia existe una fuerte demanda de suelo.
El ntcleo urbano esta en el borde de la zona de huertas, que lo separa del nticleo " ;
de Lorqui, a través del que se conecta con la autovia. El municipio crece hacia el Plan'egmler}lo NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS

oeste, hacia la zona de regadios.

Valoracion de la oferta

Ceuti tiene una oferta adecuada de suelo, basada en la gestiéon municipal de los
dos poligonos existentes. El confrol del suelo industrial esta basado en diversos
objetivos: oferta de suelo barato, localizacion preferente de empresas que generen
empleo local, bajo impacto ambiental, conservar una bolsa de reserva para
demandas optimas en lugar de la venta indiscriminada, fomento de traslados
desde el nlicleo, evitar la especulacion con medidas de instalacion efectiva de
empresas, evitar la localizacion en suelos no urbanizables...

- Poligono Municipal de Ceuti: adosado al nticleo urbano, consolidado y
correctamente urbanizado, el ayuntamiento mantiene una reserva del 20% de
suelo para demandas que generen empleo.

- Poligono de Los Torraos: En realizacion por fases, el 30% esta vendido,
existiendo demanda sobre el resto. El ayuntamiento mantiene la misma politica de
ventas y reservas de suelo. Esta aislado respecto al casco y la pedania.

En el interior del nticleo se mantienen instalaciones dispersas, de bajo impacto.

Fecha de aprobacion 07/07/1988

Necesidades y previsiones Plapggmlento o N
; : revision
El Ayuntamiento esta aplicando una politica de gestion directa de suelo industrial, impidiendo
las localizaciones ilegales de la industria y fomentando la localizacién en los poligonos
industriales. Gracias a esta actuacion, el Ayuntamiento estima una progresiva dinamica de

implantacion industrial.

Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Texto Refundido, aprobacion definitiva
(223/01/96). Aprobaciones Modificaciones
en S. Urbano y S Urban. Ind.

Las necesidades mas importantes serfan:

- Mejorar las conexiones a los ejes estructurantes de la Region, tanto la autovia Murcia -
Albacete como el eje Mediterraneo.

- Buscar alternativas a la salida por el congestionado nudo de Lorqui, e incluso el paso por el
area urbana de éste municipio.

- Completar la politica de traslados.

- Mejorar el nivel de las infraestructuras de los poligones, principalmente en lo relacionado

con la depuracién de residuos del sector conservero. El ayuntamiento mantiene una linea de
seguimiento de las necesidades y riesgos de las industrias alimentarias, que es preciso apoyar
y analizar.

Parque de | Superfice Grado de Correcla’l Deficiente] ~ Siau. {00 Sup.Gest | Suelo ind. ocupado y! 7 Biuto dispponible | "Bruto Urbanizado! 'Bruto ocupado Demanda estimada Superficie | 20012006 2006 2011 2011_2016 2016_2021
. bruta | ! urbanizacién (Has) desarrollada) (Has) disponible (Has) ~ Vacante Enobras Total| Total& ] " Total | bruta

suelo bruto (Has) i ' v Sy i ) % de suelo bruto (Has) 10 13 14 18
1 37,62 21,13 3,60 12,89 32,68 0,00 0,00 0,00 24,73 24,73

Diagnéstico Propu_e_sla

La gestion optima del suelo industrial por el municipio es el punto mas destacable
del diagnostico. Consecuencia de esto es posible sefialar:

- Se estan poniendo suelos en el mercado de manera ordenada, en consecuencia
con la demanda que se produce en el municipio.

- El crecimiento es continuo y controlado, adecuado a los criterios y objetivos
municipales, que orientan la gestion de la oferta.

- La localizacion y ordenacion de los poligonos tiene una gran coherencia
morfolégica, adaptada a criterios funcionales y bien relacionado con los nucleos
urbanos.

- Ceutf cuenta con un importante sector conservero, por lo que es un municipio
especialmente sensible a la incorporacion de mejoras y la integracién ambiental de
la industria con riesgo de contaminacion.

- La demanda de suelo se mantiene a pesar de las deficiencias en accesibilidad.
Las expectativas respecto al posible Eje de la Vega Media van a aumentar las
demandas.

- Dada la superficie del municipio, es previsible a largo plazo el agotamiento de las
reservas de suelo industrial, pero el volumen parece coherente con la poblacion
total.

Las lineas de la propuesta basica son:

1. Gestion municipal:

- Apoyar la politica municipal en la gestion del suelo industrial, consolidando las actuaciones.

- Extender la experiencia al resto de los municipios de la comarca.

- Ayudas para la adquisicion de nuevo suelo para poligonos y reservas.

- Diversificar la actividad industrial, mediante el fomento de usos terciarios y de servicios, el empleo especializado.

2. Infraestructuras:

- Ayudas para la mejora de infraestructuras de depuracion y de sistemas de control, a nivel de industrias, de poligono y local.

- Establecer un Programa Piloto para el estudio de la integracion de sistemas de depuracién entre industrias con residuos complementarios, a la
manera de un Ecoparque especializado.

3. Suelo:

- Consolidar los dos poligonos como focos de calidad a nivel comarcal, incrementando la calidad de servicios generales e infraestructuras, el
mantenimiento...

- Establecer reservas en el entorno de la futura autovia y sus nudos de comunicacion.

- En el Poligono de los Torraos: continuar en la linea de desarrollo de ¢alidad actual; reservar un amplio sector de suelo hacia el sur para
actividades econémicas e industriales; hacia el norte, desarrollar un area de servicios locales, relacionado con la pedania y accesible desde el
casco de Ceuti; orientar la localizacion de empresas y los futuros crecimientos segtin la fachada y acceso desde el Eje de la Vega Media, como
foco de calidad comarcal.
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Propuestas municipales
del Plan de Ordenacida Territarial

. Capilulo 7_

Zona Industrial IV 019

CIEZA

Estructura municipal

Cieza es el municipio cabecera de la Vega Alta, muy extenso y con elevada
poblacién. Al ser el primer ntcleo urbano en la entrada desde Albacete, se ha
mantenido como una ciudad compacta, entre las sierras del Oro y de Ascoy, que
delimitan la vega del Segura, de gran valor paisajistico y productivo.

El término municipal se extiende, desde las sierras que transcurren en direccion
este - oeste, hacia el norte, con un gran vacio agricola, transformado por los
aportes de regadio, que articula las relaciones entre los territorios del Altiplano,
Calasparra, Albacete, y todo el corredor de entrada al centro regional, hacia el sur.

Cieza ha mejorado su integracién y relacién funcional con el area metropolitana de
Murcia y la Comunidad de Castilla — La Mancha con la terminacién de la autovia
Murcia — Albacete.

Valoracion de la oferta’

[a oferta real de suelo es muy escasa. El suelo industrial de Cieza se concentra en
el entorno de Sierra Ascoy, al este de la autovia. Sierra Ascoy, El Buho y Puente
Marine son los tinicos poligonos semidesarrollados, pero tienen problemas de
obsolescencia de la urbanizacion y de las empresas instaladas.

L.a imagen del planeamiento de suelo industrial en Cieza es por tanto irreal, ya que
gran parte de todo éste area industrial no esta desarrollado.

El suelo disponible es practicamente nulo, y los suelos planeados, el poligono de
Los Prados y la ampliacion de Sierra Ascoy — El Buho no tienen ritmo de desarrollo.

Valoracion de la demanda

La demanda de suelo es baja, més aun si se compara con la poblacién, localizacion y
superficie del municipio.

La demanda local esta dividida enire las pequefia parcelas para la construccion de naves, tan
baja que no ha permitido el desarrollo de la ampliacién de El Buho, y la demanda relacionada
con actividades agroindustriales o de almacenamiento y distribucion, con tendencias a la
dispersion.

No existen demandas exdgenas significativas en relacién a la importancia territorial de Cieza

g

Necesidades y previsiones fa e e i st :
El Ayuntamiento quiere generar suelo que reavive el area industrial de Cieza, pero no es
posible con el bajo nivel de demanda. No se prevén grandes crecimientos, limitandose las

aciuaciones practicamente al desarrollo del poligono de Los Prados.

La revision del Plan General apuesta por mantener el modelo compacto de suelo industrial,
relacionado con los nudos de accesibilidad de la autovia, que evite el derroche en
infraestructuras, sostenible, de bajo impacto sobre el territorio agricola.

El Plan General considera injustificada la clasificacién de nuevos suelos urbanizables no
sectorizados, optando por la proteccion del suelo agricola, como un valor productivo,
paisajistico y territorial.

Comarca ' Vega Alta

Poblacion 1999 31.725
P. activa industrial 99 1.029

Planeamiento PGOU

municipal vigente
Fecha de aprobacion 27/04/1984

Planeamiento en S
revision

Fase de tramitacion ~ Aprob. Inicial PG

Observaciones sobre el Plan
Aprobacion incial 29/10/01. Falta Refundido.

Parque de | Superficle’ Gradode. 7 "Corecta| 'Deficiente! - Sinub.no \"Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y1 '“."""'_.'Bmﬁﬁ‘poiﬁl‘e‘?'q “Bruto Urbanizado | 'ﬁrd:‘ﬁ@:’«’:u‘padcs Demanda estimada Superficie™ | 200172008 2006 2011 201172016 2016_2021
suelo brito | brtat | urbanizacion (Has) - R b ek {2 ) disponible (Has) | Vacante Enobras ‘Total] " Tofall =] =¥ Total \ ¥ desUelobruto v 4  brutEEEES ) . o B

b (Bl 204,05 ' 32,00 58,93 133,12 114,83 : 2,86 3,07 593 90,93 75,00 o ' P 1e 9 1 i L
Diagnostico - Propuesta

El cruce en Cieza de la red viaria radial nacional Murcia - Albacete - Madrid y el eje
de carreteras transversal entre las comunidades valenciana y andaluza, eje que
articula los municipios del norte de la Regién, forman un punto teérico de
acumulacion de actividades del transporte y econdmicas, reforzado por la
existencia de la red ferroviaria.

La realidad es que Cieza no se desarrolla como un nodo interregional, sino como
una ciudad media, sin tension de crecimiento.

- Los suelos de actividades economicas desarrollados son escasos y estén
actualmente en un proceso de paralisis.

- La demanda no es suficiente para generar poligonos ordenados, y acaba
instalandose en suelo no urbanizable, en Cieza o en otros municipios.

- La instalacion de naves de almacenamiento y transformacion agricola, junto a
otras de valor escaso, estan degradando el entorno de la antigua carretera
nacional, en la fachada de la autovia.

El area urbana e industrial de Cieza es equidistante de los cruces de la carretera C-
344, en sus dos variantes, con la autovia Murcia — Albacete, en Venta del Olivo por
el norte y en Blanca — Hoya de San Roque, por el sur.

La propuesta del Plan es coherente con la concentracion industrial en el &rea actual, bien posicionada respecto a la autovia y el ntcleo urbano.

1. Zona Industrial de Cieza:

- Consolidar el area actual como la tinica actualmente viable y competitiva con las nuevas zonas industriales de la Vega Alta.
- Programas de Rehabilitacion en los poligonos de Sierra Ascoy y El Buho, mejorando la urbanizacion, completando zonas verdes, sefializacion,

etc. Integrar los poligonos en una entidad de conservacién, comun.

- Desarrollar por fases el poligono de Los Prados. La traza actual que delimita un conjunto de parcelas directamente en el frente de la autovia,

no es coherente con la importancia de este eje.
- Desarrollar un area de servicios comun para todo la Zona.

- Mantener el resto del suelo calificado como un area de reserva a largo plazo o para instalaciones de gran superficie, relacionadas con el

transporte y la autovia.

- Delimitar un area para implantaciones de baja densidad, similar a un Parque de Acopio, que evite la dispersion de estas instalaciones en el

resto del municipio.

2. Venta del Olivo

- Actuar en funcion del trazado de carreteras definitivo. El area puede convertirse en un espacio de gran interés regional si las actuaciones son

correctas o en un ejemplo de degradacion del entorno si se actlia de forma desordenada.

- Realizar un Plan Especial de ordenacion paisajistica, que comprenda el entorno del ferrocarril, la carretera C-344 y de la Rambla del Judio.

- Controlar la instalacion de actividades de servicio a la carretera en el nudo, impidiendo la formacion de un foco de actividades descontrolada

VT OGS
P st Gt:‘-,r

o it T
Lo

que deben situarse en los poligonos actuales, dada la escasa distancia.
- En el caso de que se planteen actuaciones, realizar un Plan de Ordenacion conjunto, en continuidad con el Plan de ordenacion paisajist
delimitando parques de actividad distanciados de la autovia, integrados en el espacio agricola. E

- El area de encuentro de carreteras es un foco de gran potencial, dada la
articulacion en este punto de las dinamicas, a gran escala, del centro peninsular y
las comunidades valenciana y andaluza, y de forma local, de Jumilla, Yecla,

Bzt

vy

oy,
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Analisis, diagnostico y propuestas en municipios

Calasparra, Cehegin, Hellin, Tobarra, y el resto de municipios de la Vega Alta.

- El 4rea estd ademas dotada de ferrocarril.

- La solucién que se adopte para la mejora y desdoblamiento del eje que conectara
Valencia y Andalucia puede poner en carga el area de Cieza, o desviar las
dinamicas hacia el sur.

- El 4rea puede ser un competidor para la Zona Industrial de Cieza y el del Marmol
de Jumilla, que evitaria su correcto desarrollo.

Por otra parte, este es el gran espacio de entrada desde la meseta a la Region, con
un cambio paisajistico y geomorfologico de gran interés, una puerta de calidad
ambiental, dotada de agricultura de regadio muy productiva, un vacio que une el
altiplano oriental con las estribaciones de la sierra occidental, donde se rompe la
planicie de Albacete, transformada hacia el sur en la Vega del Segura.

Zona Industrial v 018

ES

- Reservar las posibles actuaciones para instalaciones de interés regional, sin romper las actuales localizaciones locales.

- Si el ayuntamiento considera necesaria la dotacién de suelo industrial para actividades relacionadas con la agricultura se podria desarrollar un
Parque de Acopio, cumpliendo el proceso previo y las asignaciones de edificabilidad de esta tipologia, manteniendo las actuaciones mas densas
en la Zona Industrial. Evitar las aprobaciones por interés social en suelo no urbanizable y en el frente de la antigua carretera nacional,
promoviendo traslados.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Propuestas municipales

__del Flan de Ordenacicn Terrilorial CGP“U_IE__Z'

Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial Vi 020 FORTUNA
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Oriental

Localizado entre la Sierra de la Pila, la autovia del Mediterraneo al sur y el area de La proximidad de la autovia y la ubicacién sobre el eje viario Yecla, Sucina, San Javier, Poblacién 1999 6.652

Molina del Segura hacia el ceste. justifican la existencia, seguin fuentes municipales de dos tipos de demanda: P adtivaindustrial 997 420
Lestprevisiones-desnrdanacidn del munlc;plo Iocaész?n etl3 suelo residencial eln ol - pequefias parcelas de servicios, a situar en relacion directa con el nicleo urbano, BT NORMAS

norte del niicleo urbano, en relacién con la zona de los bafios, y finalmente la - y una tendencia de localizacién de industrias exégenas y de mayor escala, directamente municipal vigente ' SUBSIDIARIAS

sierra, hacia donde crece la vivienda de baja densidad, como zona de mejor
calidad ambiental.

Se prevé la construccion de una nueva variante hacia Abanilla, que circunvalaria
la zona de huertas. El area entre el Canal y la circunvalacién es la zona de
localizacion mas favorable para la industria, dada su relacion con las vias de
acceso desde la A-7 y Molina y su escaso valor ambiental.

En el sur del municipio la zona de riegos del Canal y las Salinas de Rambla
Salada, forman una zona con proteccion ambiental, relacionadas también con el
entorno del embalse de Santomera, con interés paisajistico.

Valoracion de la oferta

No existe oferta de suelo urbanizado, salvo una pequefia para zona de talleres al
Norte del casco; el suelo planificado como industrial en la zona norte tiene escasa
viabilidad y se pretende reconvertirlo a residencial.

En las carreteras de acceso desde la A-7 se han localizado actividades dispersas,
relacionadas con la construccion y las industrias extractivas, en suelo no
urbanizable. El Ayuntamiento considera este area como la zona de crecimiento
industrial del municipio, y la Ultima modificacion de Normas clasificaba ya grandes
areas de suelo en el frente de las carreteras de acceso desde la A-7.

relacionada con la cercania a la Autovia.

Necesidades y previsiones

- Para las demandas locales es necesario ordenar un nivel minimo de suelo en la actual
circunvalacion, sustituyendo al suelo planificado al norte del nicleo urbano.

- Favorecer la implantacion de nuevas industrias sobre los ejes de acceso desde la A-7 en los
ejes de acceso a Fortuna y Abanilla, aprovechando su efecto de atraccién de actividades
hacia el municipio. Ordenar las actuales industrias que estan localizadas de forma dispersa.

- En la revision del PGOU, reserva del sur del municipio para actividades industriales, en
funcion de la variante.

Fecha de aprobacion 30/01/1986

Planeamiento en | s
revision 4

Fase de tramitacion  Aprobacion Inicial

Observaciones sobre el Plan

Aprobacion Inicial 24/01/01. Toma
conocimiento Texto Refundido. Aprobacion
Modificaciones sustanciales A. Inic. 11/12/00

Parque de | Superficie Grado de | " Corecla | Deficiente! " Siwb.{n " "'Sup Gest | Suelo Ind.ocupado'y] T Brilo dispponible | Brufo Urbanizado| Briito ocupado Demanda estimada Stperficie "] 20012006 20062011 20112018 20162021
suelo bruto = oY@ urbanizacion (Has) | i | oetaquieco) s Sictas) 5 - disponible (Has) = | Vacante En obras  Tolal Total ! Total de suelo bruto ol ' ' X ; >

' | SN 205,22 . 0,00 2,00 29322 0,00 : 0,00 0,00 0,00 2,00 2,00 eI 2 3 3 3
Diagnéstico Propuesta’

- La demanda interna es escasa, v la externa se localizaria en poligonos de
fachada, en el eje Yecla - San Javier y en el acceso al nlicleo urbano.

- La Uinica tendencia de crecimiento es la que pueda provenir de la relacién con la
A-7,y en menor grado, desde Molina y Archena. El conjunto de la demanda es
actualmente limitada, y mas débil que en el entorno, debiendo plantearse
actuaciones flexibles y por fases.

Concentrar las actuaciones mas importantes en el sur del nticleo, preferentemente en un solo poligono, como area de oportunidad en el medio

plazo.

1. Poligono de Fortuna:

- Para la ordenacion del poligono deben considerarse la relativa demanda actual; es conveniente concentrar las actuaciones en un solo

poligono, que consiga cierta tension de escala.

- Para ello, las tltimas delimitaciones municipales se plantean correctamente como primera fase. Evitar desarrollos lineales, consolidando una

segunda linea para empresas de menor valor.
- Dotar de servicios al nuevo poligono, en relacién con la nueva variante y el nicleo urbano.

2. Ordenar el suelo de segunda fase del poligono en funcion de la nueva variante, como eje de fachada de calidad, evitando la dispersion en

todos los ejes viarios.

3. Reservar el resto del suelo no sectorizado, para actuaciones de futuro.

Incrementar la disciplina urbanistica para evitar nuevas instalaciones en suelo no urbanizable, derivandolos hacia las nuevas zonas. Preservar
especialmente la zona sur, cercana a los regadios y los corredores que relacionan Fortuna con Archena y Molina, que pueden conformar un

espacio de calidad desde la Vega Media.
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Analisis, diagnéstice y propuestas en municipios

Zona Industrial I 021

____del Flan de Ordenacicn Terrtorial

Propuesias municipales

Capilulo 7

_FUENTE ALAMO

Estructura municipal

En el occidente del Campo de Cartagena, Fuente Alamo es un municipio articulado
con distintos ambitos regionales: el eje del Guadalentin, el litoral de Lorca y
Mazarrén, v la ciudad de Cartagena.

El territorio es fuertemente agricola, pero la actividad y el nicleo urbano se ha
vinculado al enclave industrial de General Eléctric y su entorno, a caballo entre
tres municipios.

El eje Alhama - Fuente Alamo - Mar Menor estructura gran parte de sus dinamicas
en direcccion este - oeste; la futura autovia en este eje, y la autopista Cartagena -
Vera, que cruzara al sur del municipio, van a configurar la zona como un nodo de
articulacion.

Valoracion de la oferta k

La oferta de suelo industrial de Fuente Alamo se ha conformado a partir de
agrupaciones en suelo no urbanizable, a lo largo de las carreteras y caminos en el
entorno del nticleo urbano, principalmente en el area de frente de carretera hacia
Cuevas de Reyllo. No han existido poligonos industriales reales hasta los ultimos
afios, y actualmente no hay ningtin area urbanizada ni urbanizandose, siendo la
oferta reglada disponible nula. Los enclaves industriales de pedanias se intentan
ordenar con norma directa, dada su importancia en la generacion de empleo.

Actualmente existen varios planes parciales en sectores industriales en diferente
estado de tramitacion, algunos a la espera de la aprobacién de Normas
Subsidiarias. Se trata de unidades en torno a las 10 has de suelo: La Candelaria, El
Tejedor, Horpresa, Poligono 509, Sector 4 en Ctra. Fuente Alamo - Cartagena.

La cercania con General Eléctric ha generado nuevas areas de crecimiento
industrial, en el entorno de ésta y de ocupaciones dispersas existentes. El proyecto
mas importante a corto plazo es el Parque Tecnolégico (36 Has, proyecto de
urbanizacién gestionandose), que linda con General Eléctric. La promocion y
gestion esta siendo agil, existiendo ya una sociedad formada por el grupo Mtorres,
INFO, Caja Murcia y CAM.

Valoracion de la demanda -

La estructura industrial de Fuente Alamo esta actualmente muy condicionada por la cercanfa
con General Electric Plastics, y en general por la escasez de oferta en Cartagena, por lo que
la demanda de suelo y las tendencias de localizacion de poligonos en su entorno es alta.

En el resto del municipio se mantiene una demanda de instalaciones de menor entidad y
dispersa, que estan generando los citados planes parciales. Hasta ahora la respuesta a la
demanda de suelo ha sido la tolerancia para la implantacion en suelos no clasificados, por la
via del interés social, dados sus efectos sobre el empleo en el municipio.

Necesidades y previsiones

Fuente Alamo esta actualmente revisando las Normas Subsidiarias, pendientes de aprobacion

definitiva por la Consejeria, que se adaptarian ademés a la nueva Ley del Suelo de la Region
en un breve plazo.

A corto plazo, las previsiones mas importantes son el desarrollo del Parque Tecnoldgico y Ia

aprobacion de distintos planes parciales, que podrian sumar en conjunto unas 80 has de suelo.

Se prevé en las Normas la sectorizacion de un pasillo de suelo industrial a lo largo de lo dos
frentes de la carretera a Cuevas de Reyllo, en paquetes de suelo reducidos (diez unidades),
con muy poco fondo (de 100 a 150 metros), consolidando un area con un alto nivel de
dispersion.

En el margen sur de la carretera entre General Electric y el nicleo se delimita una gran bolsa
de suelo industrial, como desarrollo a medio y largo plazo. El area en el enlace con la autovia
Murcia — Cartagena, que linda con Torre Pacheco se considera una reserva de suelo, aunque
hay interés en su desarrollo por operadores privados.

En cuanto a infraestructuras, esta previsto el desarrollo de la autovia de Cartagena Vera, al
sur del nticleo, que se considera un motor para el desarrollo turistico, y el desdoblamiento de
la carretera Alhama — Fuente Alamo - Cartagena, eje fundamental en la union de tendencias
entre el corredor del Guadalentin, en uno de sus puntos mas activos, y el Campo de
Cartagena.

El nuevo aeropuerto regional de Corvera es una operacion regional que no ha podido ser
considerada en la revisién de Normas y el modelo de suelo del municipio. En todo caso, el
aeropuerto fortalecera el conjunto industrial del entorno de General Electric y Parque
Tecnolégico, situado en el triangulo aeropuerto — autovia — ntcleo urbano.

Comarca Campo de Cartagena

Poblacion 1999 9.6086
P. activa industrial 99 827

Planeamiento PLAN GENERAL
municipal vigente

Fecha de aprobacion 02/10/2001
Planeamiento en N

revision

Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Aprobacién definitiva pendiente de
subsanaciones. Adaptada a Ley del Suelo.

Parque de | Superficie Grado de Comecla | Deficiente] ~ Sinub.{no ~  Sup.Ges! Suelo Ind. ocupado y- Brulo dispponible” ‘Bruto urbanizado” Bruto ocupado Demanda estimada Superficle | 2001_2006 2006 2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarrollado) (Has) disponible {Has) Vacante En obras Total Total Total de suelo bruto bruta
i H
(tiss) 44,11 0,00 000 44,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ; ) 3 * t d
'Diagnéstico. Propﬁesta

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Analisis, dizgndstico y propuestas en municipios

il modelo vy las tendenclas de desarrollo del suelo indusirial en Fuente Alamo son
una sefial de la desconexion entre las actuacionas para la creacidén de espacios de
aciividades econdmicas de interés y nivel regional, v la ordenacion del suelo
indusirial comin, en el marco de un municipio activo v un territorio complejo.

- iLa factoria de General Electric v el Parque Tecnologico son operaciones esirella
en la Regién, con un nivel de inversiones y seguimiento muy alto, formando un
entorno en e que la Administracion se compromete al control de las actividades en
el entorno, a la mejora de infraestructuras, es decir, a la consecucion de unos
objetivos de calidad. Estos nuevos espacios se convierten en zonas estratagicas,
homologahies y competitivas en la Region y en el Arco Mediterraneo.

- Por otro lado, la ordenacion de suele industrial municipal, que recoge las
iniciativas claramente endogenas, sigue un modelo continuista gue consolida la
dispersion de enclaves y naves en los frentes de carretera y caminos secundarios.
La legalizacion de éstas actividades en suelo urbanizable, la fermacion de
unidades de actuacién v el desarrolle de infraestructuras y urbanizacion nova a
cambiar las afeccicnes que para el territorio y el paisaje supone la implantacion de
frentes urbanos continuos entre niicleos urbanos.

El resultado es un modele dual: operaciones de suelo con seguimiento y apoyo
regional, tanto en ayudas como en condiciones de cualificacion, se van a
superponer con un modelo tendencial, gue consolida la ocupacién dispersa del
tarritorio y los frentes de carretera.

l.a construccion de las nuevas autovias son una oportunidad para ia creacion de
ejes territoriales, que no estan contempladas en el planeamiento municipal,
cualificarian los nuevos corredores, pero pueden acrecentar méas aun la
permisividad en un terriforio que seria ya de segunda clase.

FUENTE ALAMO

Las Directrices apuestan por el desarrollo de las areas avanzadas del municipio englobadas en la figura de un Complejo de Actividades
Economicas, indusiriales vy Dotacionales, el fomenio de suglo ordenado en poligenos en el resto del munisipio, el control y reordenacidn de las
actividades en frentes de carretera, propuestas apoyadas ademas en la estructuracion terriiorial mediante las nuevas autovias Alhama ~ Fuente
Alamo — Mar Menor y 1a Autopista Cartagena -~ Vera.

Zona Indusirial I 021

1. CAED! General Eléctric ~ Parque Tecnolégice de Fuente Alamao:

- Las actuales dinamicas de desarrolio de suelo indusirial en el entorno de la factoria de General Eléctric, y la compiejidad de este Parque
Industrial, con instalaciones an expansion, pesibilidad de instalacién de concesionarios, actividades calificables de riesgo, elc., aconsejan la
delimitacion del CAEDI v la planificacién territorial, con un pesible documento estratégico y de coordinacién de actuaciones entre los municipios
de Fuente Alamo y Cartagena, que sirva de base para posibles programas o actuaciones de interés regional.

- El &mbito del CAEDI abarcaria los sectores 1 vy 2 de G.E.P., las bandas de proteccion convenidas, ef Parque Tecnalogice, la zona de setvicios
del frente de carretera (futura autovia), v las infraesiructuras v espacios libres comprendidas.

- El objetivo es consolidar las zonas en desarrolio, coordinar el desarrollo de nuevo suelo dentro del CAEDE, detimitar suelos de reserva en el
entorno, establecer condiciones especificas para las actividades con peligro de riesgo e impacio ambiental y su influencia dentro det CAEDI, y
especialmente en los nicleos urbanos de! entorno.

- Al mismo tiempo, se estableceran acciones y recomendaciones al planeamiento municipal para la cualificacion y proteccion del entorno,
delimitando las areas de proteccién y mejora ambiental y las zonas de reserva para infraestructuras (at menos el 20% del sector).

- Para ios poligones y el territorio de influencia, se trata de establecer acciones coordinadas de desarrollo de oferta complementaria,
infraestructuras, necesidades de accesibilidad, gestion, etc.

- La planificacién tendrd como uno de sus objetivos el analisis del impacto del nuevo Aeropuerto de la Region de Murcia v los beneficios sobre la
zona, asi coma el planteamiento de estrategias comunes CAED| — Aeropuerio.

2. Desarrolio de poligonos locales.

- El nivel de demanda endégena en Fuente Alamo, actual y previsible, recomienda el apoyo ai desarrollo de los poligonos en planeamiento.

- Las areas a desarrollar que estan delimitadas en la revisién de Normas Subsidiarias se localizan fundamentalmente al oeste del nicleo, en
relacion con los sies de accesibilidad territorial y el CAEDL. Se trata por tanto de coordinar la oferta de suelo, tal y como se incica como objetivo
del Programa de Actuacion de éste. Oferta modular y efectiva, de calidad media.

- Evitar gue el CAEDI genere un efecto de vacio en el resto de areas industriales, mediante ayudas regionales, programas de urbanizacion,
seguimiento de gestion y mantenimiento, efc.

- Desarrollar con prioridad suelo en el poligono del sector S.U.E.S.2, en el oeste del nicleo, como alternativa a las actuaciones an la carretera
de Reylic.

3. Ordenacion de poligonos en frentes de carretera.

. Los criterios establecidos en las Directrices de Suelo Industrial de la Regidn para la ordenacion de un modelo sostenible y competitivo, gue
protege los recursos naturales, ocupa el territorio de manera coherente, eficaz, de cualificacion funcional de los espacios industriales, implica la
ruptura con modelos heredados espontaneistas, desplanificados, para lo que es necesario que el planeamiento municipal no consolide los
antiguos procescs de ocupacion del suelo no urbanizable.

- Se trata de dar una ordenacién alternativa a las Normas Subsidiarias en el corredor Fuente Alamo -~ Cuevas del Reyllo, adoptando un modelo
discontinuo, de paquetes concentrados formando miniparques de actividades, de crecimiento transversal a |a carreteray a la futura autovia en el
tramo Alhama - Fuente Alamo, utilizando ésta como base de regeneracion y creacion de nuevas oportunidades de fachada.

- Es necesario localizar las actuaciones en los focos méas consolidados y dotar de un buen acceso desde fa autovia, prohibiende la implantacion
de nuevas naves dispersas..

- El proceso de regenaracion es, naturalmente, complejo v debe plantearse a largoe plazo, denfro de un marco de ayudas para promover
traslados, incentivando la localizacién en los nuevos poligonos, |a reurbanizacion de las dreas de desarrolio, recuperacion de espacios
degradados.

- El resultado seria la ordenacidn coherente de la oferta de suelo de alcance municipal con los grandes Pargues de interés regional y los nuevos
espacios turisticos.
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Propueslas municipales

- del Plan de Ordenacién Terdtorial I ________ml_hffl__/;

Estructura municipal

- Las zonas de expansion del nicleo urbano son: la carretera N-344, al norte hacia
Yecla y al oeste hacia Venta del Olivo - N-301; al sur, la carretera de Pinoso -

Abanilla - San Javier.

- La revision del Plan General consolida un ntcleo urbano compacio, y dichos ejes

como zonas de crecimiento industrial, cercanos al centro.

- La zona de huerta cercana, al sur, es el area de crecimiento residencial de baja

densidad.

Valoracion de la oferta

- La ejecucién de los Romerales Jumillanos ha mejorado la oferta de suelo de

Jumilla, y se mantiene con un grado de ocupacién medio.

- El resto de enclaves industriales, privados, se situaban en las entradas al nicleo,
anexas a los -ejes viarios pero sin impactos significativos, con una calidad media.

Zona Industrial VI 022 JUMILLA
Valoracién de la demanda Comarca Altiplano
- La demanda industrial es media, con tendencia al crecimiento partir del desarrollo de Los Poblacién 1999 20.573
Rmerales dumilangs P aciiva indusfrial 99 1.609

- Es previsible un incremento mayor, por difusién desde el eje Murcia - Albacete, y en el
futuro, una vez que se consolide la mejora de la carretera actual o la autovia Yecla - Venta
del Olivo - Calasparra.

Planeamiento ' PLAN GENERAL

municipal vigente

Fecha de aprobacion  17/12/1985

Planeamiento en S

Necesidades y previsiones revision

- Concretar las nuevas demandas una vez ejecutada la urbanizacion de los Romerales
Jumillanos. Consolidar este poligono y el del Marmol como las zonas industriales del
municipio.

Fase de tramitaciéon  Aprobacion inicial PG

Observaciones sobre el Plan
Avance aprobado 29/12/01
En revision para la adecuacion a la Ley del

- En el resto del suelo industrial es necesario mejorar las actuaciones existentes y
consolidarlas como zonas de servicios o de empresa Unica.

- Hasta ahora el poligono La Alqueria, con una urbanizacion precaria y la zona de
s g % ; Suelo
Monte Castillo eran la oferta de suelo, claramente insuficientes. Es necesaria
también la rehabilitacion de El Romeral.
- El Poligono del Marmol, en la C-344, es una oferta especializada en este sector,
de creciente creacion y urbanizacion, sin ninguna ocupacion por ahora.
Parque de | Superficie Grado de | Comecla! 'Deficiente! ~Siauib.{no ~ *Sup.Gest” ! Suelo Ind. ocpado'y’! " Brito dispponible | | Bruto urbanizado” Bruto ocupado Demanda estimada Superficie ~ 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto | b;‘“!a ”“’.an'za"b".('.".“)% PO TRIONEG sishTemcoldes tes)d disponible (Has) | Vacante Enobras  Total: Jotal il ZRolals ¥ TR I P bruta ‘ i |
{ia) 375,07 11561 44,14 21532 239,04 iy 2,14 21,18 3,32 159,75 36,43 2 g (Uesi 10 13 12 15
Diagnostlco [ T PRI 1 : Propuest’a & ' “ - _..-fnl‘.-".- -~ i

- Las actividades industriales clasicas, conserva y vino, han sufrido una época de
declive, en el que existe una tasa muy baja de generacion de nuevas empresas,
asf como de relocalizacion de los existentes, siendo Garcfa Carrion, especialmente
en sus ramas de zumos y vinos, la empresa que juega un importante papel como

locomotora municipal.

- La ejecucion de la primera fase de Los Romerales Jumillanos ha paliado en parte
la carencia de suelo industrial. Esta actuacion, junto con el Poligono del Marmol y
la creciente relacion con la nueva autovia Murcia - Albacete puede provocar

nuevas tendencias.

- Jumilla debe plantearse como un elemento articulador entre Yecla y el oeste de la

Region, a través del eje hacia Venta del Olivo - Calasparra.

1. Consolidar las actuaciones y posibles crecimientos en Los Romerales Jumillanos, como Zona Industrial bien localizada respecto al nlcleo y

con margenes suficientes de expansion.
2. Actuar con crecimientos modulares en éste poligono y el del Marmol, cerrando en lo posible procesos de ocupacién completos.

3. La futura autovia, sin una definicién clara por el momento, es un factor de acercamiento a ejes mas dinamicos en la Comunidad Valenciana y
en la Vega Alta de la Regién. Sin embargo, la localizacion definitiva, en caso de trazarse al sur del nticleo (El Argal o antiguo ferrocarril), podria
dejar sin fachada el poligono de Los Romerales, por lo que es necesario insistir en su desarrollo de forma contenida, a la vez que se
estableceran reservas para actuaciones futuras de calidad en relacion con los nuevos nudos de accesibilidad.

4. Para el resto de suelos industriales, relacionados con la zona urbana, consolidar los suelos semidesarrollados, con un caracter mixto entre los
servicios urbanos y el que confieren las actuales grandes empresas.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Estructura municipal

La Union esta situada en el iriangulo formado por Cartagena, el sur del Mar Menor
y la Sierra de Portman. La mineria ha dominado histéricamente las actividades en
el municipio, generando en el Ultimo periodo graves problemas de degradacién
ambiental v socioecondmica.

Sin embargo, la posicion en el territorio turistico del sur de la Regioén puede
otorgarle un papel de articulacion entre la ciudad, las areas de calidad turistica, y la
regeneracion de la Sierra Minera de Portman.

Valoracion de la oferta

La oferta de suelo industrial mas consistente se reducia al Poligono de "Lo Tacon”,
ocupado, aunque con infraestructuras de calidad deficiente. Los poligonos
adyacentes, "La Esperanza" y "Antigua Minerfa", no estan desarrollados.
Actualmente se han revelado graves problemas de hundimiento del terreno en Lo
Tacon, afectado por las minas existentes, que hacen inviable la continuidad del
poligono.

La viabilidad del area del "Ferrocarril” es nula, pues afiade a los problemas
anteriores su caracter lineal, y la barrera del ferrocarril.

El poligono de "Lo Bolarin®, planeado al abrigo de una hipotética gran actuacion
industrial, ha sufrido un largo proceso de paralizacion, con graves problemas en la
gestién, con la urbanizacion practicamente destruida y sin completar. En la
actualidad se ha retomado el proceso de forma correcta, existiendo un proyecto de
compensacion.

Valoracion de la demanda

Propuestas municipales
del Plan de Ordenacidn Terrilorial

__capitdo 7

LA UNION

Zona Industrial I 041

Comarca Campo de Cartagena

Poblacion 1999 14.386
P. activa industrial 99 334

Los problemas del conjunio de la comarca, de recesién de la actividad, cierre de industrias, y
particularmente en la Unién la desaparicion de la mineria, provocaron la practica desaparicion
de la demanda de suelo industrial, con una Unica empresa de mas de 50 empleados.
Planeamiento NORMAS
municipal vigente ~ SUBSIDIARIAS

Fecha de aprobacion’ 10/05/1983

Actualmente la evolucién de la demanda es favorable, aunque las causas hay que buscarlas,
mas que en el municipio, en la alta demanda en la Region y en la escasez de suelo en
Cartagena. Existe un tipo de demanda muy especifica en las pedanfas, para la implantacion
de talleres y servicios, de muy reducido tamafio. _
Planeamiento en { S
revision

Fase de tramitacion

Necesidades y previsiones
Dados los problemas de Lo Tacén, que harén inviable su consolidacion y continuidad, el

Ayuntamiento prevé concentrar los esfuerzos el suelo industrial en el area de Lo Bolarin,
reconduciendo su situacion.

Avance PG

Observaciones sobre el Plan

Aprobado el Avance 09/05/02. Aprobadas
Modificaciones puniuales NNSS

En el resto del municipio se plantea la desclasificacion de suelos, la mejora del entorno
urbano y de la Sierra Minera y la dotacion a nivel de pedanias.

Parque de | Superficie Grado de | Coreda| Defidente] Sinub.{oo " " Sup.Gesl | Suelo Ind. acupadoy’ ~  Bruladispponble | “Bruto urbanizado| Bruto ocupado Demanda estimada Superficle” | 20012006 2006 2011 2011 _2016 2016_2021
sialabrutod brutafrv'd urbanizacien (Has) . | desarroliado) | © (Hag) disponible (Has). | Vacante Enobras Total{ .\ Total " | _° Total de suelo bruto bruta- = © o ' W - :

s ik R 134,59 L . 510 7,67 121,82 66,68 Sadih ] 0,00 0,00 0,00 1877 12,77 (Has) e 13 17 16 19
Diagnéstico Propuesta

El marco que se analiza viene dado por el rpido cambio que se esté produciendo
en el Campo de Cartagena:

- Los problemas de recesion de las actividades econdmicas tradicionales del sur
del sur de la comarca, y de la propia ciudad, han dejado una profunda huella en los
municipios.

- Particularmente, la desaparicion de la mineria, ademas de los efectos
socioeconomicos, ha dejado un espacio degradado que exige tratamientos
especiales de recualificacion ambiental.

- El suelo industrial de La Union presenta ademas problemas de exceso de
hectareas calificadas y de continuidad en la gestion

- Existe dispersion en las propuestas de suelo.

Las zonas junto al ferrocarril tienen problemas de accesibilidad.

La reactivacion de la actividad, y de la demanda de suelo, puede venir de la
integracion de La Unién en las dinamicas del conjunto empresarial de Cartagena y
en la influencia de la actuacion de Los Camachos como gran area de actividades
econdomicas, rotacionales e industriales del Campo de Cartagena — Mar Menor.
Aunque es dificil de calibrar, La Unién podria optar a absorber parte de las
demandas de servicios al turismo en el sur del Mar Menor.

Las propuestas para el suelo industrial de La Union estéan ligadas a actuaciones de recualificacion ambiental y urbanistica, que favorezcan los
procesos de reconversion industrial atrayendo otros sectores industriales mas innovadores, de mayor valor afiadido. Los nlcleos de la propuesta
serian los siguientes:

1. Minipoligono de Lo Bolarin

- Lo Bolarin debe constituirse en el poligono de renovacién industrial del municipio. La cercania a la gran zona industrial de futuro de la zona,
Los Camachos, no deberia ser un impedimento sino un acicate, dado el interés del Ayuntamiento de Cartagena en que se desarrollen
actividades de calidad, preferentemente terciarias.

- Desarrollar por tanto en Lo Bolarin un poligono medio, de naves industriales y almacenamiento, para las demandas de la comarca, como
poligono satélite de las areas industriales de Cartagena.

- Son necesarias ayudas a la gestion, agilizar el proceso y la mejora de la carretera de conexion con la autovia Cartagena - Mar Menor.

- En todo caso, el desarrollo debe ser modular, con una primera actuacion de 10 has.

2. Renovacion urbana

- Para la recuperacién de las actividades econémicas en La Unién es necesaria la inversion en renovacion urbana, recuperando los espacios
degradados e integrando las areas obsoletas en la ciudad.

- Recuperacion de la zona de Lo Tacén, trasladando industrias al nuevo poligono.

- Desclasificar la zona del ferrocarril. Reordenar el frente de carretera y el ferrocarril como una fachada de calidad urbana.

- Dentro del corredor Cartagena Mar Menor, localizar en La Union &reas de servicios relacionadas con el turismo, nautica, construccion y
reparaciones, etc. Coordinar con Cartagena, equilibrando la demanda existente en los nticleos cercanos a la costa.

3. Poligonos de pedanias y control de la dispersion de instalaciones.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

Propuesias municipales i 7—
s e gy del Plan de Ordenacién Terdtorial Ca pltulg

%ona Industrial I. 03&3“ LAS TORRE§ﬁDE COTILLAE

Estructura municipal

Municipio de la Vega Baja, enclavado en la margen derecha del Rio Segura, en
segunda linea respecto a la autovia Murcia - Albacete.

El ntcleo urbano esta en el borde de la zona de huertas, separado por la via del
ferrocarril, en el eje de la carretera nacional. Los ejes de crecimiento se orientan
hacia el oeste, en zona de regadio y cultivos de secano, relacionados con el primer
tramo del corredor de la autovia del Rio Mula.

La antigua carretera nacional continua siendo un eje con trafico intenso, que
organiza la movilidad interna en el nticleo y la salida de vehiculos hacia la
variante, al este, formando un espacio urbano degradado, con problemas para la
movilidad de camiones, coches y peatones.

Valoracion de la oferta

La actividad industrial esta dividida entre los enclaves urbanos y las nuevas areas
al oeste.

- En el entorno de la antigua carretera nacional se localizaban industrias que han
quedado insertas en el tejido urbano, con problemas graves de adecuacion,
incompatibilidad con los crecimientos residenciales, medioambientales (ruidos,
humos, imagen, depuracién...), problemas de crecimiento interno o adecuacion de
las empresas, y los derivados del abandono de instalaciones por empresas en
quiebra.

- En el ceste de Las Torres se esta consolidando un area industrial, en base a los
poligonos existentes, la urbanizacion del Poligono San Jorge y los nuevos
poligonos. Se trata de una zona sin conflictos urbanos internos, pero los camiones
de las empresas, actualmente, tienen que atravesar el nticleo para acceder a la
carretera nacional, como Unica salida a la autovia, lo que provoca un gran impacto
(conflictos de trafico con coches y peatones, deterioro de urbanizacion, riesgos por
mercancias peligrosas, imagen del espacio publico...)

- El area se ha consolidado alrededor de empresas Unicas con grandes parcelas,
que forman un continuo industrial sobre el que se desarrollan nuevas actuaciones
de poligonos privados, planeadas y de calidad media. Existe mercado de suelo
bruto y neto.

Valoracién de la demanda Comarca Vega Media

Poblacion 1999 15617
P. activa industrial 99 1 2.395

Las dinamicas de la demanda se basan fundamentalmente en el traslado de industrias
molestas desde el casco urbano y las expectativas generales del area metropolitana.

- Las antiguas empresas ubicadas en el casco presentan problemas de impacto, a la vez que

; . i = . : Planeamiento NORMAS
en general estan planteando necesidades de crecimiento de sus instalaciones.

municipal vigente SUBSIDIARIAS

- La elevada demanda de suelo en el area metropolitana anima a los empresarios a Fecha de aprobacion 06/05/1987

desarrollar poligonos para comercializacion de parcelas.
Planeamiento en N
revision

Necesidades y previsiones

- Existen previsiones serias sobre el traslado de las industrias molestas del casco a las

- ; ase de tramitacion
nuevas zonas industriales. 5 act

- Reestructuracion del sistema viario municipal, de acuerdo a las propuestas del Avance de Observaciones sobre el Plan

Directrices recogidas ya por el Ayuntamiento, con un nuevo eje de entrada a los municipios y
poligonos industriales de la Vega Media desde el oeste, que libere los nlcleos urbanos del
trafico de paso.

Texto Refundido sin Toma de Conocimiento.
Modificado el SAU industrial. Modificaciones
puntuales en SU.

- Las previsiones respecto a los poligonos industriales actuales mantienen una linea continua
con las actuaciones actuales.

- Se prevé ubicar las actividades industriales con mayor impacto en el extremo oeste del
municipio.

- Es necesario integrar el municipio con el Eje del Rio Mula al oeste.

Parque de Superficie Grado de . Comecta | Deficiente’ = Sinurb.(no."  Sup Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado Brulo ocupado Demanda estimada Superlicie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto | bruta urbanizacion (Has) . | desamroliado) (Has) disponible (Has) Vacante En obras Tolal | Total Total de suelo bruto bruta

i 184,09 4875 1365 121,69 81,33 8,88 12,84 172 6240 10,68 G 19 2 26 34
Diagnéstico Propuesta

En Las Torres de Cotillas persisten los problemas citados respecto a la incidencia
de la industria en el municipio. Sin embargo existen iniciativas bien encaminadas
para su resolucion.

El grado de desarrollo de los poligonos ha mejorado en los Ultimos afios, existiendo
un adecuado nivel de propuestas e intervenciones. El conjunto de municipios del
entorno de la Vega Media puede consolidarse como un corredor industrial paralelo
a la autovia Murcia - Albacete.

1. Desarrollar una nueva estructura urbana conforme a los planes municipales:

- al este, el casco urbano y la zona de huertas, como espacio de calidad para viviendas, rehabilitacion del espacio publico y creacion de

servicios y actividades terciarias.
- al oeste, desarrollo de las zonas industriales del municipio, alejando del nticleo riesgos e impactos.

2. Consolidar los poligonos y actuaciones actuales, mejorando la integracion en los ejes y estructura urbana e incentivando la ocupacion
completa de los poligonos, desarrollo de servicios, mejora de instalaciones, viarios, zonas verdes, efc., especialmente en las calles que cruzan
el muncipio transversalmente (Avda. Reyes Catdlicos). En un segundo periodo, crecimiento hacia el norte.

3. Fomentar el traslado sin demoras de empresas desde el interior de los nlicleos.

4. En el este, creacion de un frente de servicios en la nueva variante, controlando mediante la normativa y la gestion la ubicacion de usg; austrid
mayor valor: servicios y dotaciones, industria escaparate con componentes terciarios, comercio, efc. N ‘\nnacféaip":gr
s 4

G
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

5. En el oeste, nueva zona industrial para localizacion de actividades industriales, con mayor permisividad para usos con impactos sobre el
entorno (prefabricados, materiales de construccion...). Integrar a los promotores en actuaciones modulares para el fraslado y creacion de un

parque industrial, evitando la dispersion de aciuaciones.

6. Regular los precios del suelo, con una oferta de suelo barato, competitivo en el entorno de la Vega Media. Controlar las instalaciones no
autorizadas en los futuros accesos desde el gje de la VVega Media propuesto, preservando el vacio agricola.

7. Organizar corredores de infraestructuras en sentido este - oeste, en relacion con la linea energética de cogeneracion propuesta (Linasa) y la

nueva depuradora

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION BE MURCIA
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Capilulo {

" LIBRILLA

Zona Industrial

il 023

Estructura municipal

Librilla es el primer municipio del Eje del Guadalentin desde Murcia y Alcantarilla.
A pesar de la cercania, su importancia es menor que el resto de los enclaves del
gje.

El municipio tiene una clara estructura este - oeste, delimitado por el rio
Guadalentin y la huerta al sury la Sierra del Cura al norte. La autovia del
Mediterraneo y el ferrocarril Murcia - Andalucfa cruzan el municipio
transversalmente, delimitando una estrecha franja de suelo en el que esta inscrito
el nlicleo urbano.

El paisaje de Librilla esta dominado por la zona de huerta y la Sierra de Carrascoy
al sur.

Valoracion de la oferta

Pese a la gran cantidad de suelo industrial planeado, Librilla carece de suelo
industrial equipado disponible.

- Poligono Vistabella: en el oeste del nicleo, al norte de la autovia, con acceso
directo. Existen algunas naves implantadas, sin urbanizar.

- El Poligono Rambla de Belén era la zona industrial prioritaria. Ante la lentitud y
dificultades para lograr una oferta efectiva el ayuntamiento ha delimitado un nuevo
poligono en "Los Cabecicos Blancos” en el entorno de la autovia.

- Existen otras zonas meneores, de caracter muy local, que no generan oferta.

El frente sur de la autovia es un area de implantacion directa, sin ordenacion
previa, aprovechando los accesos lineales y la fachada de la autovia.

Valoracién de la demanda Comarca - Bajo Guadalentin
Segun el ayuntamiento existen demandas constantes de suelo, si bien no ha cuajado el Poblacion 1999 3.873

desarrolle de ningtin poligono ordenado. R e L K T

Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS

Fecha de aprobacion - 07/10/1992

Planeamiento en N
revision

Necesidades y previsiones

Es necesario desarrollar y urbanizar con la maxima celeridad posi a mayor superficie o R A
suelo indusftrial =ty “ m ) Bosible | y P bl Fase de tramitacién '

El Ayuntamiento ve como mas viable la actuacién en "Cabecicos Blancos", en el que Observaciones sobre el Plan

pretende actuar directamente, en una Unica etapa, con financiacion externa Texto conocimiento refundido final 07/09/00

Parque de | Superficie | Grado de “Corecla’ Defidente] ~ Sinub.(no * Sup.Gesl | Suelo Ind, ocupado y| Brufo dispponble | Bruto urbanizado | Bruto ocupada Demanda estimada Superficie | 2001 2006 2006 2011 2011 2016 2016_2021

- bruta urbanizacién (Has) dosarroliado) |~ (Has) disponible (Has) Vacante Enobras  Total | Total Total bruta ‘ .

suelo bruto (Has) . : 7 et i = . de suelo brilta {Has) 1 1 1 2
87,28 0,00 4,00 83,28 27,68 0,00 0,00 0,00 4,00 4,00

Diagnostico Propuesta

El Ayuntamiento tiene interés en desarrollar suelo industrial vinculado a la autovia,
en respuesta a la demanda y a las expectativas que existen dada su localizacion
en el Area Metropolitana de Murcia y el corredor del Guadalentin. Sin embargo:

- La proximidad del poligono de Industrialhama dificulta la viabilidad de consolidar
un poligono en Librilla, asi como las expectativas de desarrollo en el Oeste de
Murcia.

- Librilla no tiene tradicién industrial y no ha desarrollado ninguno de los poligonos
existentes.

- La permisividad de instalaciones en el margen sur de la autovia, un area que a
pesar de su excelente localizacion no puede considerarse un area competitiva en
el corredor, dificulta la formacion de areas homologables.

- En todo caso, Librilla es un municipio con menores recursos para la competencia
con ofros ayuntamientos del entorno

Las propuestas industriales en Librilla tienen que responder a estrategias locales y zonales, en propuestas de suelo y en calidad. Es necesario
desarrollar poligonos locales y de dimensién media, respondiendo a las demandas del ayuntamiento y orientando las localizaciones con politicas
supramunicipales.

1. Zona Industrial de Librilla "Los Cabecicos Blancos":

- Zona de desarrollo preferente dado el interés municipal y la excelente localizacion

- Incluir en programas de ayudas, con un desarrollo modular en base a una primera etapa de 20 a 30 has.

- Actividades relacionadas con el transporte v la carretera, como puerta de entrada a Murcia Ciudad.

- Ordenacién de la fachada de autovia y el entorno del nudo con caracter de servicios al fransporte, aparcamiento de camiones, concentrando
las zonas verdes en la fachada.

2. Minipoligono local Vistabella

- Urbanizar para el desarrollo de industrias locales, de acuerdo a su proximidad al nucleo, y como zona de generacion de un tejido empresarial
local, con un minipoligono naves integradas, talleres, etc., cercano al nicleo.
- El objetivo preferente es evitar la localizacion de demandas locales en otras zonas del municipio.

3. Corredor sur de la autovia

- El corredor entre la autovia y el ferrocarril es una estrecha franja de dificil uso agricola, en el que se estan implantando ntcleos de servicios de
carretera y naves de forma semiespontanea.

- El objetivo de un trazado conjunto seria la agrupacion en unidades de gjecucion para la localizacion actividades terciarias de dimensiones
medias o grandes, accesibles desde los nudos de la autovia, con corredores verdes transversales que respetaran vistas sobre el perfil de la

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Anak ico v propls
Sierra de Carrascoy v 1a vega del Guadalsniin,
- Establecer madidas de control v ayudas para la ordsnacion conjunta

a ofras areas.

astruciras, sio,

4. Poligono de Rambla de Beién: consolidar la ordenacion del frenie de carretera, resarvando el resto del darea a largo plazo.
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Analisis, diagnostico y propuestas en municipios

Zona Industrial 024

Propu
_ cet Pian de Orde

Capilulo 7

LORQA

Estructura municipal

Lorca es el tercer municipio en importancia de la Region, formando con Murcia y
Cartagena el sistema de tres ciudades. El término, muy extenso, esta estructurado
transversalmente por la Sierra de la Torrecilla y La Serreta al norte, un paisaje
desértico, por la huerta del Guadalentin, en el centro, donde se encuentra la ciudad
y las principales pedanias, y la sierra de Almenara y la costa en el sur, hasta la
bahia de Calnegre, zona de especial interés regulada por las Directrices del
Ordenacién Territorial del Litoral.

Los asentamientos productivos estan localizados en el entorno de la antigua
carretera nacional y la autovia A-340, que cierra la huerta por el norte, y estructura
las principales dinamicas de relacion este — oeste, desde el centro regional y los
municipios del Valle del Guadalentin hasta la entrada oriental de Andalucia.

Valoracion de la oferta

La oferta de suelo industrial existente se centra en dos grandes polos, el poligono
de Saprelorca y la Serrata, y en areas de menor entidad, como el Poligono de La
Hoya.

- Saprelorca y area occidental de la autovia.

El poligono de Saprelorca y sus ampliaciones al norte y sur de la autovia forman el
gran area industrial occidental de la Regién, con un nivel adecuado de gestion y
crecimiento. Esta configurado como un area industrial de planificacién coherente
con la situacién en la autovia y la distancia a los nlcleos de poblacion; 1a oferta se
dirige a sectores industriales convencionales y avanzados.

- La Serrata

Al norte del nticleo urbano y la autovia, La Serrata es un extenso area de suelo,
actualmente sin calificacion y sin oferta reglada, con problemas ambientales por la
dispersion de industrias de curtidos, con vertidos altamente contaminantes. El
nuevo Plan General ha delimitado la zona como una reserva estratégica (suelo
industrial no sectorizado), en un territorio sin otros usos posibles, dadas las
caracteristicas semidesérticas, destinado a la posible localizacion de usos
singulares o al crecimiento de poligonos alternativos a Saprelorca.

- Oferta local.

La oferta se complementa con otras areas de valor local, como el poligono de La
Hoya y areas urbanas. El Ayuntamiento propone diversificar la localizacion de
suelo en las pedanias y en areas bien comunicadas, con oferta variada relacionada
con la industria agroalimentaria y los servicios locales.

Valoracion de la demanda
La demanda de suelo indusirial en Lorca es elevada.

Como en el resto de la Regién, la demanda se ha incrementado enormemente en el tltimo
periodo. La localizaciéon en el corredor del Guadalentin, con poligonos directamente
relacionados con la autovia, y la consolidacién como tercera ciudad de la Region son factores
que potencian la existencia de una demanda creciente, variada y avanzada.

Lorca parte ademas de una situacion comparativa privilegiada, dada la experiencia en el
desarrollo de Saprelorca, uno de los poligonos de referencia por calidad urbanistica y gestion.
El desarrollo mas reciente ha sido répido y de acuerdo a la demanda.

Existe una fuerte dinamica de demanda de suelo en las pedanias y éreas agricolas, debido a
la extension del modelo agroindustrial, el crecimiento de las necesidades de suelo para
actividades de transformacion y distribucion relacionado con la Huerta y los regadios.
Necesidades y previsiones

El Ayuntamiento considera necesario:

- Continuar el desarrollo de Saprelorca como zona industrial de escala supramunicipal. El
area entre Saprelorca y el nlicleo es una reserva para usos terciarios.

- Reservar el area de La Serrata como zona estratégica para demandas singulares de futuro.
- Resolver las demandas locales en areas intermedias, como La Hoya, y minipoligonos
urbanos - rurales en las pedanfas, evitando la dispersion de instalaciones en las zonas
agricolas.

- Mantener un buen grado de autonomia en la ordenacion del suelo industrial del municipio.

Comarca Alto Guadalentin

Poblacion 1999 70.689
P. activa industrial 99 3.665

Planeamiento PLAN GENERAL

municipal vigente
Fecha de aprobacién 18/04/2003

Planeamiento en S
revision

Fase de tramitacion ~ Aprob. Definitiva PG

Observaciones sobre el Plan

Parque de | Superficie Grado de Correcta  Deficiente  Sinvrb.{no - Sup,Gesl Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizade . Bruto ocupado Demanda estimada Supericie 2001_2006 2006 2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto | bruta urbanizacion (Has) dasarroliado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Total Tolal Total de suelo brute bruta

(Haz) 522,25 109,42 3520 377,63 133,12 0,71 0,16 2,87 144,62 23,75 (fas) 32 42 43 wd
Diagnostico Propuesta
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

Lorca se consolida como municipio cabecera del Eje del Guadalentin, con un alto
potencial de crecimiento industrial. El nuevo Plan General garantiza
probablemente un modelo de cualificacién, concentracion de la oferta y dotacion

de suelo en todas las escalas.

1. El corredor del Guadalentin, se configura como uno de los mas solventes ejes
de desarrollo industrial, en base a la correcta actuacién de los municipios de Lorca,
Alhama y Totana en creacién, gestion y desarrollo de suelo.

2 orca cuenta con factores de localizacion territorial de actividades econbmicas:
accesibilidad directa desde ejes primarios, relacién con corredores interregionales,
centralidad en ambitos subregionales, dotacién de infraestructuras, etc.

3. Los grandes espacios de actividades economicas existentes son areas de
concentracion empresarial y servicios, es decir, areas de mejora competitiva con
aumento de demanda.

4. El municipio cuenta con recursos administrativos y de gestion suficientes para
ordenar y gestionar las demandas locales, e imponer un rango de calidad e
innovacion en la nueva oferta.

apitao 1

Zona Indusirial 11l 024 LORCA

La propuesta de fas Directrices y el Plan de Ordenacion Territorial para &l municipio de Lorca deben considerarse desde las politicas de

intervencion en el equilibrio y ordenacion de las oportunidades territoriales del Eje del Guadalentin y la Regidn.

Las propuestas territoriales que se realizan son coherenies con el modelo urbanistico v la clasificacién de suelo de la revision del Plan General
de Ordenacion Municipal.

1. CAEDI de Lorca — Puerto Lumbreras

- Se trata de integrar los poligonos industriales y suelos calificados existentes en el area de Saprelorca en un conjunto de alcance territorial. El
area comprenderfa el espacio circundante de éste poligono y las zonas industriales de Puerto Lumbreras, un corredor industrial relacionado
directamente con la autovia.

- El conjunto se estructura como el foco principal de desarrollo de suelo para actividades econdémicas en el oeste de la Region, de evolucion
modular sobre la base de la demanda actual, y como reserva estratégica de concentracion industrial a largo plazo, coordinando el crecimiento y
oportunidades entre los dos municipios.

- EI CAEDI est4 destinado fundamentalmente a las actividades netamente industriales, en un area alejada de nticleos urbanos. Se configura a
medio y largo plazo como puerta de entrada occidental a la Regién, con desarrollo de actividades logisticas y de distribucién relacionadas con el
eje Murcia — Andalucia. Es un area de concentracion para la implantacion de industria limpia y avanzada, con nuevos componentes terciarios, y
la dotacién de centros de desarrollo de empresas, incubadoras, etc. Es un concepto estructurante el trasvase de calidad y cualificacion de
actividades de Lorca a Puerto Lumbreras, en un marco de reequilibrio.

- El area de reserva (suelo no sectorizado en el nuevo Plan General) entre Saprelorca y el nicleo urbano es una zona estratégica para la
recualificacion terciaria y dotacional del CAEDI, y cumpliria un papel articulador entre la ciudad y las zonas de actividades industriales.

- Se propone la realizacion de un Plan de Ordenacion Territorial en el ambito del CAEDI, como figura de ordenacion estratégica y coordinacion
del conjunto.

- Entre los objetivos del Plan estarfan: la delimitacion de suelos de reserva estratégica, protegidos a largo plazo, entre los dos municipios; la
ordenacion de areas de servicios a la escala del conjunto, coordinando el desarrollo de planes parciales; estructurar la relacion con las areas
terciarias y de servicios en el oeste de Lorca; la ordenacién de la estructura viaria secundaria de relacion con la autovia y accesibilidad interior, v
la relacién con la estacién de mercancias de Puerto Lumbreras; el tratamiento y estructura paisajistica de sistemas generales y locales en los
frentes de carretera, en relacion con las zonas agricolas, la Rambla de Bejar.

2. Zona Industrial de La Serrata

- Las Directrices y el Plan de Ordenacion Territorial consideran La Serreta como una zona de reserva estratégica, de acuerdo al Plan General.
Se recomienda la estructuraciéon conjunta del area, estableciendo la planificacion por fases. Para ello, los mecanismos de sectorizacion de suelo
deberan establecer la preordenacion del conjunto del suelo, justificando la localizacion y condiciones de sistemas de accesibilidad e
infraestructuras para el conjunto, asi como las condiciones topograficas y de relacion entre ambitos o poligonos.

.En las zonas actualmente ocupadas cabe insistir en la necesidad de reducir impactos, el control de vertidos industriales, depuracion, etc.

3. Poligonos locales

- Apoyar la consolidacion de una malla de poligonos locales y de pedanias (Almendricos, La Paca, Zarzilla de Ramos, y Coy), que eviten la
dispersion de instalaciones en zonas agricolas y de regadio, conforme a lo establecido en el Plan General.

- En los poligonos de dimensiones medias (La Hoya, Purias), flexibilizar y diversificar la oferta, desarrollar de forma modular y consolidar un
nivel adecuado de setrvicios y dotaciones.

4. Conforme a lo indicado en las Directrices y P.O.T. del Litoral de la Region de Murcia, se evitara tanto la calificacion de suelo industrial como
la instalacién de nuevas industrias entre la Autopista Cartagena - Vera y el mar.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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~ MAZARRON

b Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial VI 026

? limite del término municipal de Mazarron lindante con Lorca.
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Analisis, diagnostico y propuestas en municipios

Profuestas

Capitulo 7

Estructura municipal

La estructura urbana de Molina esté condicionada por los trazados sucesivos de la
carretera nacional Murcia — Albacete, que confirié al municipio un sistema
privilegiado de accesibilidad, localizacion del suelo industrial y relacion con el
centro regional.

El casco urbano de Molina es un espacio residencial y de servicios, densamente
poblado, que esta actualmente mejorando sus caracteristicas ambientales en base
a las nuevas dotaciones y espacios publicos. La primera circunvalacion de la
carretera nacional se localizd entre el nticleo y las huertas del rio Segura,
formando el eje de asentamiento de los primeros poligonos de la Region, al norte y
al sur del casco.

El sistema de asentamientos industriales, desplanificado, volcado directamente
sobre la carretera nacional, ha colapsado la capacidad de distribucion e
intercambio del eje, que en el iramo central se esta convirtiendo ademas en un
espacio totalmente urbano.

El crecimiento actual de Melina se orienta hacia el este, en el entorno de El
Romeral, en funcion de la nueva autovia y la facilidad de acceso al centro
metropolitano-y-el corredor de-la-A-7,en-un-entorno-hasta-ahora-escasamente
ocupado, en el que se estan localizando los nuevos poligonos industriales,
urbanizaciones de bhaja densidad, etc.

Valoracion de |a oferta

En el municipio de Molina se desarrollaron los primeros poligonos industriales de la
Region, derivados de las necesidades y oportunidades de la produccion
hortofruticola de la Vega, y por tanto de generacion endégena. Entre estos
poligonos estan La Serreta, El Tapiado, La Polvorista, etc.

Sin embargo, la situacién del suelo era hasta ahora escasamente atractiva:

- Precios elevados, urbanizacion muy mala, sin infraestructuras, y ordenaciones
espontaneas que limitaban la funcionalidad de las parcelas y naves

- La oferta publica no existia.

- Los problemas de gestioén han dificultado enormemente el desarrollo de suelo
clasificado, que es muy abundante en el entorno de la antigua carretera nacional.
- Detras de las empresas que ocupan los frentes de carretera, que estan en
muchos casos en procesos de degradacion, siguen existiendo bolsas de suelo
clasificado vacantes, de dificil competitividad en el mercade de suelo regional.

SEPES ha desarrollado el poligono de La Estrella en la autovia Albacete — Murcia,
un espacio industrial de gran calidad. La oferta se ha consumido de forma casi
inmediata, y el ritmo de ocupacion es elevado. Las causas del éxito estan en la
localizacion, la ausencia de oferta en todo el entorno, el correcto desarrollo,
urbanizacion y gestion. Por tanto, |a oferta de suelo disponible actualmente es muy
baja.

Valoracién de la demanda

La demanda de suelo en Molina, como en todo la Zona Industrial central, es muy alta. Entre
las causas esta la situacion de bloqueo de suelo en Murcia ciudad y la ausencia de oferta

JEI = _____ GelBiavde Onder

Zona Industrial I 027 MOLINA DE SEGURA
Comarca Vega Media
Poblacion 1999 43.097

P. activa industrial 99 5.098

disponible en los municipios del entorno, ya que salvo los poligonos de La Estrella, Base 2000

y San Martin, no se ha generado en la Zona nuevo suelo en un largo periodo.

Es de esperar que esto cambie una vez que se ha aprobado el PGOU de Murcia, y se estan
poniendo en marcha las operaciones de suelo de actividades econémicas previstas, lo que

Planeamiento PLAN GENERAL

municipal vigente
Fecha de aprobacion 02/08/1985

absorberia parte de la demanda que actualmente esta expectante el area metropolitana.

Es necesario plantear también la diversificacion e incremento de calidad de la demanda, a lo

que no darfa respuesta gran parte de la oferta tal y como esta planteada en la actualidad.

Necesidades y previsiones

- Accesibilidad asegurada desde una de las autovias que articula mayor potencial industrial de

la Region
- Mejora de las infraestructuras existentes e integracion del conjunto.

- Nuevas infraestructuras de mejora medioambiental, como oferta de calidad.

- Rehabilitacion de zonas degradadas.

- Dotacién de servicios por encima de la escala del planeamiento parcial, con servicios

avanzados, oferta terciaria...

Planeamiento en S
revision
Fase de tramitaciéon  Avance PG

Observaciones sobre el Plan

Aprobado Avance 16/12/00. Toma de
conocimiento del Texto Refundido con
Indicaciones (R. 22/7/87). Modificaciones.

Parque de Superficie Grado de Correcta  Deficiente’  Sinuib.(n0  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado  Brulo ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto b’:uia urbanizacion (Has) desarrollado)” = (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Tolal Total Total At b':ula

Lol 444,40 140,59 89,35 214,46 354,31 8,57 0,00 857 229,94 01,37 (Hoe) 7 103 110 141
Diagnéstico Propuesta

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios
Municipio de temprana industrializacion, derivada de la produccion hortofruticola

de la Vega, se ha visto enormemente beneficiado por las recientes autovias A-7 y
Murcia — Albacete, que la han dotado un importante papel de centralidad regional.

La comarca de la Vega Media esta en un proceso de consolidacion muy avanzada
y la situacién del suelo industrial en los grandes polos de concentracién ha tenido
una evolucion muy favorable, después de afios de crisis y estancamiento.
Actualmente, la idea méas generalizada es que no existe suelo en oferta, mientras
qgue la demanda continla creciendo.

Por otra parte, la relacién entre los poligonos es muy difusa, a pesar de estar
integrados en un espacio que se percibe como un complejo multipoligono:

- Los poligonos mas recientes tienen altos estandares de urbanizacion, servicios e
infraestructuras.

- Debido a la lentitud en la gestion de suelo, por las dificultades en los sistemas de
actuacion y en la urbanizacion, se han generado actuaciones dispersas,
desordenadas y con infraestructuras deficientes, en areas de suelo calificado,
ademas de las habituales en aprobaciones en suelo no urbanizable (incluso en
suelo anexo a poligonos).

~Es en los poligonos méas antiguos donde siguen existiendo parcelas no ocupadas,
con problemas de retencion del suelo, parcelas para la ampliacion de instalaciones,
o por un diferencial de localizacion en las traseras de los poligonos; estas zonas
internas caen en un proceso de degradacion paulatina de dificil salida, sin
posibilidad de mejora de las infraestructuras, etc.

- Este proceso se convierte en un circulo vicioso, que contamina a los poligono
mejor situados: degradacion general de infraestructuras y paisaje, imposibilidad de
establecer una imagen de calidad global en un entorno degradado, bajo
mantenimiento, perdida de imagen, estandares industriales inadecuados
ambientales, de accesibilidad y servicios, etc.

- Sin duda alguna, este proceso tiene especial trascendencia para las zonas
urbanas, que quedan aisladas de la fachada de la autovia por un cinturon de
obsolescencia industrial.

- Ademas, los poligonos no tienen por separado la suficiente escala como para
intervenir en temas que son cruciales para la formacion de una oferta de calidad
regional:

La situacién actual del suelo industrial en el &mbito central metropolitano de la
region corresponde a una encrucijada en [a que es preciso regenerar el modelo de
los espacios de actividades productivas, en un proceso de transicion, con el fondo
de un crecimiento sostenido de la demanda de suelo, con caracteristicas
avanzadas respecto a la oferta actual y a un tejido industrial con signos de
obsolescencia.

|a escasa oferta en Murcia ha incrementado la demanda de forma radical,
localizandose en Molina y Lorqui en los nuevos poligonos de |a autovia.

- Después de este periodo, puede surgir un enfriamiento, en el que, sin produccion
de nuevo suelo en el corto plazo, la comarca se descuelgue de nuevo de las
tendencias méas dindmicas de la Region y el Area Metropolitana.

- La alternativa puede ser por tanto no solo la nueva oferta de suelo sino la mejora
de calidad, anticipandose a los problemas que generarian los poligonos antiguos.

Respecto al norte de la Region, empieza a consolidarse una oferta alternativa en
las nuevas zonas industriales (Blanca, Abaran, y Cieza en el corredor de la
autovia, o incluso municipios periféricos como Fortuna, Ceuti, Las Torres de
Cotillas), gue puede restar demanda a Molina.

Propuestas municipales s
del Plan de Ordenacion Teritoral_ o Capilulo 7

_MOLINA DE SEGURA

(B el AR, Zona Industrial I 027

El marco de la propuesta de las Directrices es coherente con el Plan Estratégico de Desarrollo Local elaborado por el Ayuntamiento. Para éste,
“una ciudad debe ser mas competitiva desde el punto de vista de su modelo econdémico y mas habitable desde la 6ptica social”.

- Objetivos econdmicos: aumentar la competitividad y diversificacion de su base industrial, logistica y de servicios.
- Calidad de vida: incrementar los niveles de bienestar y habitabilidad, manteniendo las ventajas de una ciudad de tamafio medio.
- Reforzar su posicidn y conexion territorial en-la: Comunidad y en el Arco-Mediterraneo, extendiendo su influencia urbana y econémica.

Las bases de desarrollo economico — industrial estan en la combinacién de industria y logistica, en el sector comercial y de servicios, y en la
importancia de las PYMESs industriales. G Fo Fot Lol AL :

4 {pder, 1 o s |

Los objetivos basicos de la propuesta de Directrices son:. ..+, Fit
A. Mejora de la relacién de las areas industriales con las infraestructuras de accesibilidad.

- Integracion en la estructura regional de acceso a las redes transnacionales de transporte, mediante la mejora de la conexion con las autovias
Madrid — Cartagena, autovia del Mediterraneo y la futura autovia de la Vega Media.

- Mejora de las condiciones de mallado y conectividad a escala local - comarcal y entre los poligonos del municipio

- Mejora de las condiciones de los viarios de acceso e interiores de los poligonos.

B Integracion deltejido de suelo-de-actividades econdmicas-en-unidades-de-escala:

- Planificacién de Complejos de Actividades Econémicas, Dotacionales e Industriales en los conjuntos méas importantes de suelo del municipio,
relacionados con los municipios contiguos: CAEDI Larqui,— Serreta y. CAEDI Campus = Cabezo Cortado.

- Mejora, en el ambito de los Complejos, de las'infraestructuras basicas y productivas, equipamientos y servicios, planificacion de suelo, etc.

- Integracién de los poligonos entre si y con el entorno urbano, el paisaje y los sistemas territoriales de movilidad.

C. Integracion de la gestion del suelo industrial y poligono del municipio con los objetivos territoriales.

- Se trata de recuperar para el mercado de oferta el suelo bloqueado por procesos de gestion no operativos y completar el desarrollo de areas de
gran valor para el municipio.

- Para acelerar la produccién de suelo disponible y cualificado se propone la colaboracion activa de Entidades de Gestién (una entidad general o
varias tematicas, seglin los programas de actuacién) participadas por los organismos de la Comunidad.

- El papel a desarrollar es la coordinacion de actuaciones para la ejecucion de suelo y la organizacion de recursos de organizacion y
financiacion: los fines de la Entidad serian coherentes con los objetivos del Plan.Estratégico: desarrollo de suelo, equipamiento para actividades
de investigacién, desarrollo y formacién, soporte a la formacion de clusters empresariales, dotacion de centros de servicios...

D. Elevar cuantitativa y cualitativamente la oferta local, mediante la urbanizacion de suelos calificados, la rehabilitacion de espacios
degradados y la creacion de nuevos parques de actividades econémicas.

- Obtener nueva oferta de suelo incentivando y acelerando la gestién y urbanizacion de suelo en zonas con calificacion industrial.

- Programas de Rehabilitacién urgente de poligonos, para la recuperacion de bolsas de suelo abandonado u obsoleto.

- Mejora de infraestructuras basicas, abastecimiento, saneamiento y depuracién, alumbrado y comunicaciones en todos los poligonos del
municipio.

- Regeneracion de la oferta de suelo, mejorando la calidad de los espacios industrial del municipio. Promover traslados, desde las areas de
fachada de los poligonos, de las instalaciones de bajo nivel, recuperando localizaciones de centralidad para nuevas empresas.

Propuestas de actuacion territorial:
1. CAEDI Lorqui — Serreta

En el norte de la Zona, se trata de la consolidacion del actual entramado de poligonos como complejo multiparque, dominantemente industrial,
apoyado en Molina de Segura como subcentro de la Zona y articulado hacia la Vega Media por Lorqui.

- Estructuracion con un criterio de conjunto de los poligonos de La Serreta, Base 2.000, San Martin, Lorqui y La Estrella asi como de los
espacios situados entre la N-301 y la Autovia Murcia — Madrid y el Poligono de El Saladar, como una gran zona industrial al norte de Molina y
con gran incidencia en Murcia Capital. TITRE

- Mejora de la accesibilidad y el impacto del trafico desde la Autovia.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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- Reordenacion conjunta de! sistema viario del complejo {con ung extension de 388 Has) y de los espacios no desarroliades, con parspactivas de
desarrollo escalonado de nuevas areas de oporfunidad, dreas dotacionales v de servicios complementiarias, sistemas genarales
infragstructurales y de espacios libres, tratamiento paisajistico, elc.

- Reurbanizacion de las areas degradadas v los ejes primarios, que dan acceso ademas
imagen empresarial, del mantanimiento, efc.

- Delimitacion de reservas de ampliacion compatibles con suelos agricolas productivos v de regadio.

- Posible desarrcllo de un drea de centralidad en la zona de la carretera nacional, el Poligone de El Saladar, v el norte de La Serreta.

& ronas urbanas. Meiora de serviclos urbanos y de s

2. CAEDI Campus ~ Gabezo Cortado

De planificacion coordinada con el CAEDI de Serrata - Lorqui, es un complejo multifuncional, en el centro de gravedad de la Region, con una
importante componente dotacional y de actividades econdmicas de calidad, complementario de Molina como centro del norte del area
metropolitana.

- Drdenacién del conjunio del area, de unas 227 Has, con un criterio urbanistico del conjunto a zona de Cabezo Cortado (Murcia) y La
Poivorista {(Molina), terminando urbanizaciones y desarrollando nuevos espacios.

- Estructuracion y regeneracion del eje de ta antigua carretera nacional como corredor urbano — empresarial de centralidad y representativo,
rompiendo con procesos de degradacion y perdida de competitividad con la fachada de la autovia. Fomento de traslados a segunda finea, en las
bolsas de suelo vacante. Desbloquear procesos de gestion de suelo.

- Ordenacion, en funcién de las previsiones del Plan General de Molina, de un frente de actividades industriales mixtas en la fachada de la

~autovia: Plantficacion de la-permeabilidad viaria v funcional enbre los dos ejes. - - :
J

- Ordenacién con criterio conjunto e una zona de actividades econémicas terciarias alrededor del Campus de Espinardo, como oferta
cualificada regional, inicialmente con un caracter muliifuncional {terciario, industria avanzada v almacenamiento de calidad).

- Reserva estratégica en la zona proxima del Cabezo de Torres, de posicion central en ia Region, como zona de actividades econdmicas, a ser
desarrollada mediante un planieamiento estratégico de proyeccion del coniunto regional.

DRECTRICES ¥ PLAN DE ORDENACION TERRITGRIAL DEL SUELO INDUSTRIAL I LA RESGION DE LILRCIA
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Anaihsns, ai;é:t;stico y propuest-as en municipios — Indus'irr'rél v 028 IGIORATALLA

Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Noroeste

I‘(\:/]urr:icipio dg la comarca del Noroeste, tradicionalmente vinculado a Calasparra, La demanda de suelo industrial es reducido, si bien durante el periodo analizado (Febrero- Poblacion 1999 8.574

ehegin y Caravaca. : el :
LY Mayo de 1994) se han creado dos nuevas empresas, ambas del sector industrial (industrias e e s LR
El - ' d | terifan: de | , e manufactureras).
caracter comun de enclave que mantenian, fuera de los espacios centrales de 1a La capacidad de atraccién de demanda exégena no vinculada a la explotacion de los recursos .

Region, se ha modificado por la terminacion de la autovia del Noroste - Rio Mula, natur:Ies es practicamente nula. g P Planeamiento NORMAS

que ha mejorado notablemente la accesibilidad a los dos Gltimos. municipal vigente SUBSIDIARIAS
Fecha de aprobacién 20/06/1987

Valoracion de la oferta Necesidades y previsiones f’;\alif;?;:"'ento en S

Actualmente Moratalla carece de suelo industrial, existiendo una cierta tolerancia El Ayuntamiento realiza una politica de apoyo a las industrias, comprando las naves a las PAdEea el suatice PR

con la instalacién de industrias madereras en suelo no urbanizable. El desarrollo
del sector Ill, es la carretera de Calasparra, parece dificilmente viable en los
términos planteados, pudiéndose pensar en una actuacién mas modesta en ésta u
otra ubicacion.

empresas con problemas para ofrecerlas a nuevas empresas que deseen instalarse en el
municipio.
Pretende desarrollar el sector lil, readaptando los limites a las propiedades municipales.

Observaciones sobre el Plan

Aprobacién Avance 24/07/00. Aprobadas
modificaciones puntuales.

Parque de  Superficie Grado de Comecta  Deficiente  Sinurb.{no  Sup.Gesl Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superlicie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarrallado) {Has) disponible (Has) Vacante Enobras Total Total Total de suelo bruto bruta

H H

(el 81,20 700 500 6920 3320 0,00 0,00 0,00 12,00 12,00 ke 3 2 . 4
Diagnéstico Propuesta

Municipio mal situado respecto a las vias de comunicacion y areas de desarrollo
estratégicas, con muy escasas perspectivas de atraer nuevas implantaciones
industriales, excepto las vinculadas a la explotacion de los recursos naturales
(industria de la madera).

Para salvar esta deficiencia de ubicacién el ayuntamiento pretende disponer de un
patrimonio de suelo que ofrecer a posibles industrias interesadas en la
implantacion, disminuyendo asf la inversion inicial necesaria.

El Ayuntamiento ha creado al efecto una empresa de capital municipal "Promocion
y Desarrollo Local de Moratalla, S.L.", ahora bien el desarrollo local parece mas
vinculado a otros sectores, como el disfrute de los recursos naturales, que a la
actividad industrial.

Prever una reserva de suelo, minimamente equipada, para facilitar posibles implantaciones.

'I. -
b
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

del Plan B Capilulo 7_

Zona Industrial V029

Estructura municipal

En el 4area central del Eje del Rio Mula, es un municipio medio, estratégicamente
situado respecto al centro regional — la Zona de la Huerta de Murcia y los
municipios de la margen izquierda de la Vega Media del Segura —y el noroeste de
la Region.

Es un municipio especialmente favorecido por la nueva autovia, como eje de
articulaciéon entre los municipios del corredor, y especialmente por la reduccion de
la distancia al centro, que lo coloca en situacion competitiva con municipios como
Librilla y Alhama, Blanca o Santomera.

Valoraciéon de la oferta

La localizacion de suelo industrial de Mula esta, en la actualidad, claramente
dividida en dos areas:

a) Poligonos, actuaciones aisladas y enclaves en el casco y fa circunvalacion sur:
conjunto de actuaciones ordenadas en funcion de los frentes de carretera,
inicialmente en la antigua travesia, y en el entorno del cruce de la circunvalacion
con la carretera de Pliego. Son enclaves o areas de pequefias dimensiones, que
no constituyen oferta de suelo urbanizado o disponible.

b) Nuevo Poligono de El Arreaque: en urbanizacion la primera etapa del poligono,
es una actuacion estratégica por localizacion y dimensiones. El Plan Parcial utiliza
los potenciales de fachada, con oferta variada (dimensiones de parcelas,
tipologias...)

Valoracion de la demanda Comarca Rio Mula

Poblacion 1999 13.632
P. activa industrial 99 1.026

La demanda de suelo industrial ha sido, hasta ahora, escasa, derivada fundamentalmente de
las necesidades de ampliacion y traslado de las industrias existentes.

Actualmente la demanda es alta, comparable a otras dreas con mayor tradicion industrial de
la Region. Las causas del incremento de demanda son, entre otras:

Planeamiento P.G.O.U.

municipal vigente

- La autovia, como eje de relacion competitivo en tiempo y condiciones viarias. Fecha de aprobacion 09/07/1999

- La concentracion de la oferta en un solo area (Poligono de la Carretera de Yechar), en el
nudo de la autovia, frente a las ofertas dispersas y sin escala habituales en el municipio y el
entorno.

- El correcto desarrollo (planificacion, gestion y tiempo) del Poligonae.

- La ausencia de oferta actual en gran parte del area metropolitana y la Region han colocado
a Mula entre las zonas de mayor demanda.

Necesidades y previsiones

Planeamiento en N
revision

Las necesidades de suelo industrial de Mula y el modelo urbanistico consiguiente tienen

Fase de tramitacio
respuesta en el nuevo Plan General. 0

ObservacionessobreelPlan._

Orden 25/04/01. Aprobacion Texto
Refundido con deficiencias.. Suspendido
Suelo Urbanizable Huerta.

~Las necesidades de suelo-enMula-estan cubiertas-con-el-poligono-en-marcha en-el corto-y
medio plazo.

- Para las previsiones de desarrollo y ampliacién del poligono es necesario considerar los
previsibles desarrollos en otros municipios del entorno, ademas de la evolucion econémica
- En todo caso, es necesario contar con reservas de suelo para la posible ampliacion del
poligono, en el mismo area.

- Es necesario desarrollar servicios locales a empresas, servicios de carretera, mejorar el
tejido urbano — industrial, el traslado de implantaciones en el casco, etc.

Parque de Superficie Grado de " Comecla| Deficiente’ Sinub.(no  Sup.Gest
T bruta urbanizacion (Has) desarrollado)  (Has)
suelo br (Has)
174,62 4,00 14,90 15572 12,80

Suelo Ind. ocupado ¥ Bruto dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
disponible {Has) Vacante Enobras Tolal Total Total bruta
de suelo bruto (Has) 6 ik B 19
0,00 0,00 0,00 18,90 18,90

Diagnéstico

Mula ha sido un municipio con un desarrollo econémico sostenido, basado en la
produccién agricola y en las industrias de transformacion asociadas a ella, con
nuevas iniciativas en otros sectores que se han consolidado con éxito, con ayudas
regionales (INFO, Leader)

La autovia ha estructurado el desarrollo del suelo industrial del municipio,
configurando un foco de desarrollo Gnico en el entorno del nudo, de caracter
estratégico comarcal o zonal, frente a las anteriores localizaciones urbanas.

El nuevo poligono es un actuacion correctamente planteada y ejecutada hasta el
momento, que tiene la ventaja de estar mas adelantado que ninguna otra
operacion en el entorno (y en casi toda la zona oeste de la Region), por lo que
puede tener una ocupaciéon muy rapida.

Propuesta

Las propuestas que se realizan son coherentes con el modelo urbanfstico y la clasificacion de suelo del Plan General de Ordenacion Municipal
de 2001, y tratan exclusivamente de resaltar los contenidos que pueden ser objeto de desarrollo en programas especificos. Las propuestas
basicas sobre el suelo industrial son:

1. Zona Industrial de Mula: Poligono de El Arreaque.

_ Consolidar la actuacion en las lineas actuales, coordinando con otras propuestas de las Directrices para la Zona del Eje del Noroeste - Mula y
la Vega Media las fases de desarrollo.

- Delimitacion y adquisicién de reservas de ampliacion en el entorno del poligono, mejorando mediante la localizacion de zonas verdes
(sistemas generales municipales) la relacion con el paisaje (plantaciones de arboles en el contorno, formando una malla exterior)

- Asegurar, mediante convenio ayuntamiento — comunidad — propietarios, el mantenimiento de la urbanizacion, infraestructuras y la formacion de
un foco de calidad de servicios relacionado directamente con la autovia.

2. Minipoligono de Carretera de Pliego.

. Zona de concentracion local — urbana, con caracter de industria y servicios, talleres, pequefias empresas relacionadas con el casco y con el
entorno agricola de Mula — Pliego. :

- Coordinar la oferta con Pliego, evitando la dispersion en la carretera entre los dos ntcleos. Generar suelo de forma continua, acorde a la
demanda.

3. Mejora de condiciones de enclaves urbanos.

- Reurbanizar y mejorar las condiciones de las implantaciones urbanas, como areas de servicios locales de caracter mixto (talleres, servicios y
comercio). Ayudas municipales y autonomicas al traslado (y ampliacion) de empresas.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION BE MURCIA
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Prepucslas mu: e,
_ del Plan de Ordenacion T - Capilulo ?

~ MURCIA

Zana Industrial I 030

Estructura municipal

Murcia es el mayor municipio de la Region, con un territorio diverso,
tradicionalmente centralizado, en el que sin embargo se estdn produciendo fuertes
tendencias hacia la formacion de un espacio metropolitano. La estructura municipal
presenta distintos focos y dinamicas industriales:

- La Huerta y la ciudad son el tejido de localizacién inicial de instalaciones
dispersas, utilizando las escasas infraestructuras existentes, en un modelo de suelo
barato, cercano a la demanda y al origen agricola de gran parte de las actividades,
dotado de agua, que provoca grandes tensiones urbanisticas y medioambientales.
La ausencia de un entramado alternativo de carreteras y la deficiencia en las
infraestructuras contribuyeron en paralelo a la escasa tensién en la instalacion de
industrias en poligonos. Los focos industriales dispersos se estan transformado, en
un proceso de crecimiento ordenado de la ciudad, en areas de servicios terciarios y
comerciales, integradas en las tramas urbanas.

- Los primeros focos de aglomeracion industrial, ya al margen de la Huerta, son el
Poligono Oeste de SEPES, entre Murcia y Alcantarilla, y, en menor medida, las
areas industriales en el entorno de las carreteras nacionales de entrada desde
Madrid, en relacién con la potente zona industrial de Molina de Segura. Estas
areas, descentralizadas respecto a la ciudad, son el origen de la formacion de un
espacio industrial coherente y programado en Murcia y la Region.

- La construccion de las autovias de circunvalacion y conexion hacia Cartagena y
la formacion por tanto de un espacio estructurado y cualificado respecto a la
ciudad y los tejidos dispersos, ha supuesto la consolidacion definitiva del Oeste de
Murcia como espacio de calidad para el desarrollo de actividades economicas e
infraestructuras de transporte (CIT).

- En el entorno de la Autovia A-7, se esta formando un corredor de actividades
dotacionales y econémicas (Universidad, futuro Parque Cientifico, Condomina), en
lo que se considera un area bien relacionada con la ciudad, el corredor
mediterraneo y los crecimientos periféricos. Estas dinamicas de crecimiento del
Area Metropolitana estan relacionadas también con la consolidacion de los
corredores industriales en las autovias de la Region.

- Por dltimo, en el Campo de Murcia, aislado respecto a Murcia y Cartagena hasta
la construccion de la red de autovias, se prevé la estructuracion de nuevas areas
de actividades en el entorno de los nudos de carreteras y el nuevo Aeropuerto
Regional.

Valoracion de la oferta

El suelo industrial de Murcia esté dividido en dos en modelos que el Plan General
ha tratado de reordenar y ampliar. El origen de la actividad industrial, ligada a la
produccion de la Huerta, se ha localizado tradicionalmente, de forma muy dispersa,
en los bordes de carreteras y caminos, muchas veces en suelos no urbanizables, y
de forma poco estructurada. Constituye una gran parte de la superficie que ha sido
asumida por el planeamiento, de las cuales solo la mitad presentan un adecuado
grado de urbanizacion, con dificultades de gestion y multiples propietarios. Este
modelo de ocupacion estructura la oferta fundamentalmente en la Huerta oriental,
en el entorno de las pedanias.

La oferta regular ha sido mas limitada, reducida a un nimero de poligonos
ordenados, fundamentalmente las promociones publicas de SEPES y municipales
(URBAMUSA). Este modelo, independientemente de las actuaciones en el este de
Ctra. Alicante Industrial, El Tiro, Puente Tocinos, Cabezo Cortado, C.1.-1 POL-2, se
ha concentrado en el oeste y el nuevo Plan General lo ha consolidado asi, con las
grandes reservas y actuaciones en el entorno de la autovia del Palmar, el Poligono

Valoracién de la demanda Comarca Huerta de Murcia

Poblacién 1999 353.504
P. activa industrial 99 17.479

La demanda de suelo para actividades econémicas en Murcia es muy alta, variada y compleja.

De una actividad industrial cuyo motor correspondia a las empresas de alimentacion ligadas a
la huerta, se ha evolucionado a un sistema en el que toman mayor peso el desarrollo de otros
subsectores, y especialmente, la terciarizacion de las actividades:

Planeamiento PLAN GENERAL

municipal vigente

- Transformados metalicos, maquinaria, papel, transformados de caucho y plastico, etc., Fecha de aprobacion 14/02/2001

unidos todavia a la produccion agricola de Murcia y su entorno.

- Pequefia empresa orientada al servicio del &rea metropolitana, muebles, artes graficas,
construccion, maquinaria..., en gran parte PYMEs locales, con mezcla de industria y servicios.
- Creciente peso de las actividades logisticas, el almacenamiento y la distribucion.

- Incorporacién a los espacios industriales de sedes empresariales y terciarias, servicios a las
empresas, areas mixtas comerciales de grandes y medianas superficies, etc.

- Se esta consolidando un nivel alto de demanda exdgena, de forma continuada, con nuevos
sectores empresariales. En condiciones de oferta adecuada en tiempo y precio, no hay
competencias fuertes en la Region a la demanda de localizacion en el area central.

Planeamiento en N
revision

Es posible, en Murcia, analizar la demanda desde otro punto de vista no sectorial:

- Existe una gran demanda de suelo para el desarrollo de naves, por operadores
especializados, para la venta o alquiler. Las dimensiones demandadas hasta ahora
correspondfan a agrupaciones de parcelas o manzanas dentro de poligonos.

- Existe una nueva demanda de suelo bruto por operadores privados para el desarrollo
posterior de grandes parques o poligonos sin intervencion municipal o publica, hasta ahora
con dimensiones medias, con tendencias a la integracion de grandes sectores para el
desarrollo de diversas actividades econémicas, comerciales, terciarias, efc., en las areas de
centralidad y alta accesibilidad.

- Por ultimo, es necesario valorar también los crecientes componentes cualitativos de la
demanda: mejora del espacio industrial, en servicios, infraestructuras, entorno productivo,
empresarial y ambiental, demanda de competitividad...

Necesidades y previsiones

Las necesidades de suelo industrial de Murcia y el modelo urbanistico consiguiente tienen
respuesta en el nuevo Plan General. De acuerdo también con el Plan General, los objetivos y
necesidades basicos son:

Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Orden 31/01/01. Aprobacion definitiva a
reserva de subsanacion deficiencias.
Pendiente Texto Refundido

- Desarrollar una politica méas activa en materia de ordenacion y dotacion de espacios para
actividades economicas, ordenando las areas existentes, creando poligonos mixtos y parques
empresariales.

- Mantener una politica urbanistica que contenga los costes de implantacion y desarrollo
urbanos, localizados preferentemente en &mbitos productivos y de facil gestion.

- Facilitar el desarrollo de actividades productivas modernas, industriales, logisticas y de
servicios, competitivas en el contexto europeo. P
- Creacion de plataformas eficaces, con adecuados estandares urbanisticos y costes Fe:
competitivos. Frgs
- Trabajar con economias de aglomeracion, sobre la base de localizaciones baratas.
- Integrar los desarrollos de actividades productivas en redes de infraestructuras de
transportes de alta capacidad. e
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios
Oeste, Mercamurcia, El Mayallo, el Centro Integrado de Transportes, etc.

La realidad es que la oferta de suelo disponible es muy escasa, con precios muy
altos que estan afectando al desarrollo por operadores privados y bloquean las
actuaciones por expropiacion. En cualquier caso, desde la aprobacion del Plan se
estan movilizando nuevos desarrollos, de forma atn incipiente.

La escasa oferta desarrollada en los tltimos afios ha determinado un modelo
regional de suelo industrial distorsionado en cuanto a precios y demanda, que a
afectado a todos los corredores industriales ligados al centro, con demandas muy
elevadas, un modelo que es previsible que cambie cuando se empiecen a
consolidar nuevos suelos en el area central.

Propuestas municpales

del Plan de Ordenndion Ternlorial - Capituio /

. i\_.fl_URCIA

Zona Industrial | 030
- Mejorar la calidad espacial y de las infraestructuras, reducir impactos ambientales y
urbanisticos.

En general, la necesidad mas urgente es generar suelo variado, que dé salida ordenada a la
alta demanda, conteniendo los precios de suelo, con participacion de operadores privados.

Por tltimo se considera extraordinariamente importante:

_La construccion de la red secundaria de infraestructuras viarias, fundamentalmente el eje del
Regueron que articule el oeste con la Huerta y las pedanias de la Castera Sur y Beniel, los
nuevos ejes alternativos hacia Cartagena, y la resolucion de la accesibilidad entorno a ia A-7,
actualmente centrada en los grandes nudos de la autovia.

- Avanzar en la construccion de la linea y estacién del tren de Alta Velocidad, el Centro
Integrado de Transportes, y el nuevo Aeropuerto Regional.

- La continuidad en el control de implantaciones en la Huerta y en la relocalizacion de las
existentes en los poligonos ordenados.

Grado de Corecla  Deficdenle  Sinurb. (no  Sup.Gesl
desarrollado) (Has)

69,69 4.480,57 407,10

Parque de  Superficie
bruta urbanizacion (Has)

suelo bruto
(fas) 4.913,59 363,34

Suelo Ind. ocupado y Brula dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
disponible (Has) Vacanle Enobras Tolal Total Total d bruta
e suelo bruto
(Has) 182 241 253 323

‘3,65 0,00 3,36 433,03 30,03

Diagnostico

Murcia ha sido el municipio con mayor grado de actividad de la Region, siendo
también el de mayor dindmica de implantacion o relocalizacion industrial. A pesar
de la existencia de varios poligonos industriales, de promocion publica (Poligono
Oeste, de SEPES), la ayuda a la gestion municipal (URBAMUSA) y promocion
privada, una gran parte de las localizaciones se produjo en suelos no calificados, o
aunque exista la calificacion adecuada, se instalan las empresas, con caracter
previo a la adecuada gestion de este suelo; ello cre6 una estructura de suelo
industrial dispersa, desorganizada y ligada en ocasiones a instalaciones con
estandares Infimos, problemas de accesibilidad, etc.

- La localizacién en los bordes de caminos y carreteras se produce en la mayor
parte de las ocasiones sin los retranqueos exigibles para acometer en su dia la
adecuada reurbanizacion del viario.

- En ocasiones, el tamafio del suelo planeado es un inconveniente para la gestion
del mismo.

- Se plantean algunos problemas por inclusion de actividades industriales en el
tejido urbano que requieren actuaciones localizadas que no presupongan en
principio la desaparicién de la actividad industrial.

De las nuevas y dinamicas condiciones del area metropolitana de Murcia, y la
consolidacion dentro del corredor mediterraneo se deducen nuevos elementos de
diagnaostico:

- El modelo de suelo para actividades economicas planteado en el Plan General es
un modelo maduro en cuanto a localizacion, normativas, desarrollo de tipologias
(Usos Econémico-dotacionales en grandes sectores y sectores mixtos, Conjuntos
Terciarios, Parques de Actividad Econdmica), variedad, integracion con las areas
industriales existentes y los corredores regionales, etc.

- Es necesario el desarrollo de las infraestructuras para la formacion de los
espacios de actividades econémicas previstas en el Plan General, a todos los
niveles: viarios de todos los rangos, ferrocarril, redes de comunicaciones,
depuracion, abastecimiento, etc.

- Murcia deberfa contar con potencia suficiente, en un marco de autonomia
municipal, para resolver las demandas y modelos de suelo locales.

- Es necesario estructurar la oferta local y alternativas a la localizacion en la
huerta, promoviendo el traslado de empresas.

Propuesta

Las propuestas de las Directrices para el municipio de Murcia deben considerarse desde las politicas de intervencion en el equilibrio y
ordenacién de las oportunidades territoriales del Area Metropolitana y la Region. Las propuestas que se realizan, estratégicas, de suelo y
estructurales, son coherentes con el modelo urbanistico y la clasificacion de suelo del Plan General de Ordenacion Municipal de 2001.

Propuestas estratégicas.

Murcia es la ciudad con mas capacidad en la Regién para unir empresa, conocimiento, servicios y liderazgo, en base a su tejido industrial, a la
Universidad y la estructura empresarial e institucional de la ciudad. En la actualidad, el desarrollo complejo de los espacios de actividades
econdémicas pasa por la integracion de estos componentes, junto con la mejora ambiental e infraestructural.

a. Dotacién a los CAEDIs de areas de centralidad: servicios, concentracion terciaria, intercambio de ideas, formacién, espacios representativos.
Convertir las areas de aglomeracion en focos especializados y de calidad.

b. Mejorar la integracion urbana con el centro de la ciudad, como espacio de calidad vital, y la relacién con las nuevas areas residenciales,
comerciales y de equipamientos.

c. Integrar el Parque Cientifico funcional y estructuralmente en las necesidades del tejido industrial. Dotacion de oficinas o centros tecnologicos
en los poligonos.

d. Desarrollar el conjunto de infraestructuras territoriales favoreciendo la intermodalidad y accesibilidad: autovias y carreteras locales, tren de
alta velocidad y mejora de ferrocarril de mercancias, centro de transportes y aeropuerto regional.

e. Agilizar la creacion de suelo, desde el planeamiento y la gestion, con productos flexibles y suelo barato.

f. Elevar la calidad ambiental del tejido industrial, a nivel productivo, infraestructural y espacial mediante criterios y normativas municipales de
ordenacién y urbanizacion, infraestructuras de depuracion y reciclado, integracion de cadenas de productos y residuos en parques
especializados, gestiéon de ahorro de agua, etc.

Propuestas estructurales.

Completar y coordinar la realizacion de los siguientes sistemas territoriales:

a. Autovia y corredor de infraestructuras del Regueron.

b. Tren de Alta Velocidad y mejora de infraestructuras de transporte de mercancias por ferrocarril.

¢. Centro Integrado de Transportes de Murcia.
d. Aeropuerto de la Region de Murcia.

Propuestas sobre suelo industrial.
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Analisis, diagnéstico v propuestas en municipios

- Murcia necesitara el apoyo v respaldo de instituciones regionales en las grandes
oparaciones de suelo indusirial, dado el papel astratégico regional de su
planteamiante. La intervencion regional debe producirss en distintos niveles:
adguisicion de suelo estratégico, implementacion de infraestructuras, programas y
planificacion, contro! y supervision de actuaciones privadas, ayudas a la inversidn,
etc.

_Parntiendo de un tejido industrial tradicional, es posible establecer la apuesta de
futuro de Murcia en nuevas actividades econdmicas avanzadas y complejas, en el
marco de desarrolio de una ciudad media, dotada de servicios terciarios,
universitarios, dotaciones, capacidad de innovacion, con expectativas de mejora
ambiental, sociogconamica...

i CAED! Oeste da Murcia.

Complejo de gran proyeccion gue desarrolla las expectativas dal Plan Goneral de Murcia para of drea veste del municipio, con ganeracion de
suelo a corto y medio plazo y reserva de actuaciones a largo plazo.

- De contenido mukifuncional, el CAED| comprende poligonos ya consolidados, (Poligono Oesle de Murcia y Alcantarilla), poligonos a rehabifitar
y notenciar (Mayallo), los Parques de Actividades del Paimar y ef Mayaflo, delimitados por el PGOU, y desarrollos logisticos en marcha,
estructuranizs de la oferta regional (Centro Intermodal de Transportes)

.En el suslo no seciorizado, al oeste, sus importantes reservas de suelo (1a totalidad del ambito alcanza las 1.965 Has) posibilitan su desarrollo
planificado y progresive, mediante Areas o Parques de Actividad muttifuncionales, manteniendo una calidad media superior af conjunto regional.
- Constituye la gran opcion a medio plazo de desarrollo de la zona, contribuyendo a equilibrar el centro de gravedad de las actividades
econdmicas en la comarca de la Huerta, y proyectando su influencia hacla el dinémico eje del Guadalentin v hacia el sur.

. Es necesario reforzar ia integracidn det CAED! en su entorno, con la Estacion de Nonduermas y ta Autovia de Cartagena y con los ntcleos de
noblacion que lo rodean, Alcantarilla, Sangonera, El Palmar. Se trata de potenciar los espacios de fachada a los gjes metfropolitanos como areas
para actividades terciarias, empresariales rspresentativas, comerciales, dotacionales, elc., localizando areas de centralidad y servicios del
CAEDI en los nudos de acceso.

- En el interior, creacion de un espacio de calidad ambiental mediante la ordenacion de corredores de proteccidn y mejora ambiental, el mallado
dal viario a la escala dal conjunto v la reserva de espacios para infraestructuras internas y territoriales.

2. CAFED] de Campus — Cabezo Cortado

De planificacion coordinada con el CAEDI de Serreta - Lorauf, es un compleje multifuncional, en el centro de gravedad de la Region, con una
importante componente dotacional y de actividades econémicas de calidad, complementario de Molina como centro de! norte del area
metropolitana.

- Ordenacion del conjunto del area, de unas 227 Has, con un criterio urbanistico clel conjunto la zona de Cabezo Cortado (Murcia)y La
Polvorista (Molina), terminando urbanizaciones y desarrollando nuevos espacios,

- Estructuracion vy regeneracion del eje de la antigua carretera nacional como corredor urbano — empresarial de centralidad y representative,
rompiendo con procesos de degradacion y perdida de competitividad con la fachada de la autovia. Fomento de traslados a segunda finea, en las
bolsas de suelo vacante. Desbloquear procesos de gestién de sueglo.

- Ordenacion, en funcién de las previsiones de! Plan General de Molina, de un frente de actividades industriates mixias en la fachada de la

autovia,
- Planificacion de la permeabilidad y conectividad viaria y funcional entre ta carretera nacional y tas autovias Murcia — Albacete y A-7.

- Rehahilitacion del tejido industrial de entrada a Murcia,
3. Zona Indusirial noroeste de Murcia v Alcantarilla.

-Fnla entrada al Eje del Rio Mula se concentran las expectativas de suelo industrial de cuatro munisipios: Murcia, Alcantariila, Las Torres de
Cotillas y Campos del Rio. El conjunto de suelo calificado (o en proceso de calificacion en los nuevos Planes Generales) esta relagionado con
los ejes del Rio Mula, autovia de! Mediterraneo, futura autovia de la Vega Media y el CAED} Oeste de Murcia.

. El territorio actual es un vacio sin actividades ni especiales valores ambientales, fuera de las habituales areas de tension.

- Como area sin definicién territorial - sin objetivos ni dinamicas claras, a pesar del volumen de suelo que supone - corre el peligro de ser
desarrollada al margen de las estraiegias regionales, de forma desordenada, con implantaciones de baja calidad, en campetencia con otras
zonas industriaias de interés regional.

- La propuesta de las Directrices consiste en la realizacion de un Plan Director Territorial o Programa de Actuacion con los siguientes objetivos:
estudio de impacto ambiental, coordinacion de contenidos funcionales; estructura basica de ordenacion de parques de actividad, plan de etapas,
plan de infraestructuras (accesibilidad, basicas y ambientaies), coordinacién con las actuasiones en la Zona indusirial de Campos del Rio, Zona

industrial de Alcantarilla, y CAEDI Osste de Murcia.
A Creacion de un cinturon de oferta en la Huerta, ia Costera Sur y Cabezo de Torres.

. B! Plan General dene suelo calificado, con una estructura ferfitorial coharente con los ohigtivos de las Directdces para la zona este de la Vega
Media, y corresponde a las politicas municipales el desarrolio de fos poligonos. £l desarrollo modular de ia estructura de suelo industrial del Plan
General dotaria de oferta en esta zona a la ciudad y la Huerta. Como puntos complementarios, se propane:

- Apoyar el traslado de implantaciones de la Huerta & los nuevos poligonos.
. Coordinacion de la oferia de suslo v de las acciones para la preservacién de la Huerta con Beniel y Sanfomera.
- Consiruccien de la autovia del Regueron.

JELO IMDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCEA
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5 Resarva de suslo en of entorno del Asropuerio Raglenal de Corvera.

- Reserva de suelo en el area calificada por el Ayuntamiento hasta gue se defina el desarrolio del Aeropuerio y la relacion con el de San Javier.
Coordinacion, a largo plazo, de susio e infraestruciuras logisticas, con el CAED! de General Electric, los Poligonoes de la Autovia an el Camipo
de Cartagena, y en segundo nivel, con los CAEDIs de Camachos y Escombreras y su darsena.
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

del Plan de Ordenacion Temlonal

Propuesias municipales n
4 p Capilulo

Estructura municipal

Municipio al sur del corredor de la nueva autovia del Rio Mula, el nlicleo urbano ha
quedado a 10 Km. del nudo de acceso, que comparte con la Zona Industrial de
Mula, en la carretera de Yechar.

El crecimiento de poblacion es muy escaso y la poblacion inmigrante es solo
temporera, para la recoleccion de frutas. El nlicleo urbano es compacto, en una
zona ligeramente elevada, rodeada de cultivos y colinas, con interés paisajistico.
El Ayuntamiento esta realizando intervenciones de mejora en el centro del pueblo,
relacionadas con el interés turistico.

Valoracion de la oferta

No existe oferta de suelo industrial. La actividad industrial se limita a las dos
cooperativas agricolas (das unidades de ejecucion) y pequefios falleres en el
interior del ndcleo.

Las Normas Subsidiarias vigentes clasificaban para el uso industrial en sector
desmesurado de suelo, que no tiene ninguna posibilidad de ser desarrollado; no
existe demanda v la propiedad esta muy dividida en parcelas pequefias de uso
agricola con buenos niveles de explotacién.

Valoracion de la demanda

La demanda existente es practicamente nula, dado que las cooperativas agricola y
conservera funcionan adecuadamente a las demandas internas y tienen margenes de
extension. Podria existir una demanda potencial derivada de la reubicacion de los talleres en
nlcleo.

Es dificil que la autovia genere demanda de suelo, dado que la Zona Industrial de la Carretera
de Yechar, una de las mas importantes del eje del Rio Mula, es accesible desde el mismo
desvio de la autovia.

Zona Indus-t-ri;ai - {/ 03-2 _PLIEGO
Comarca Rio Mula
Poblacion 1999 3.401
P. activa industrial 99 27
Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS
Fecha de aprobacion 03/02/1995
Planeamiento en N

Necesidades y previsiones
El Ayuntamiento pretende desclasificar gran parte del suelo industrial actual, dada la escasa
demanda y las cargas que genera a los propietarios.

Desarrollar alguna zona para que los talleres {automoviles, cerrajerias, etc.) con instalaciones
que crean problemas en el casco urbano, se puedan trasladar.

revision
Fase de tramitacion

Observaciones sobre el Plan

Parque de Superficie Grado de Correcta | Deficiente  Sinwb.{no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizade  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
desatrollado)
SN ?:g:) urbanizacién (Has) 2 (Has) disponible (Has) Vacante Epobras Tolal Total Tolal de suelo bruto :)Fr;isa) ; : 3 4
47,30 1,70 4,00 41,60 1,40 0,00 0,00 0,00 5,70 5,70
Diagnostico Propuesta

Municipio con escasas perspectivas de desarrollo industrial.

Las necesidades de suelo industrial se centran en la disponibilidad de alguna zona
en la que los talleres, fundamentalmente mecénicos (automéviles, camiones o
maquinaria agricola), que actualmente estan instalados en el casco urbano y crean
problemas de ocupacion de via publica y molestias a los vecinos puedan
reubicarse. Tamafio maximo de parcelas demandadas 1000 m2.

Las previsiones de suelo industrial de las Normas resultan excesivas para la
demanda prevista y estan generando cargas a los propietarios.

1. En la revision de las Normas (adaptacion a Plan General), mantener una zona pequefia de uso industrial para servicios, talleres, etc. que
ahora estan en el interior del nticleo, considerado como un minipoligono con caracter dotacional en el que se pueda localizar alguna demanda

menor.

2. La localizacion mas favorable es en relacion con la variante propuesta.

3. Desclasificar el resto del suelo industrial. En los sectores al sur, uso agricola. Redelimitar el sector al norte, extendiendo el suelo residencial
hasta el entorno de la variante, separando mediante zonas verdes las zonas de vivienda del sector industrial propuesto.

4. Los suelos desclasificados pueden ser considerados como zonas de reserva. Controlar las localizaciones dispersas en la huerta y zona
urbana, y especialmente en los frentes de la carretera de entrada desde la autovia del Rio Mula, en la que se podria generar alguna tension

como zona de fachada.

5. Considerar el resto del municipio como zona a proteger de implantaciones industriales.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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~ PUERTO LUMBRERAS

Zona Industrial I 033

Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

Estructura municipal

Puerto Lumbreras es el primer municipio en la entrada a la Region desde
Andalucia por la autovia del Mediterraneo, que corta el municipio
transversalmente, dejando la zona de huertas y el nlcleo urbano al sury la zona
montafiosa al norte.

Desde el noroeste se produce la entrada de la autovia que conecta con Granada y
la A-92. Puerto Lumbreras es por tanto la puerta de entrada desde Andalucia hacia
el eje del Guadalentin y la costa de Aguilas. La cercania con Lorca ha
condicionado histéricamente su desarrollo.

El nticleo urbano se ha ordenado en relacion con la carretera nacional, la huerta y
las ramblas, con un rasultado lineal y un tanto desestructurado. El trazado del AVE
Murcia - Andalucia podria cortar la huerta en dos, desestructurando ésta y las
pedanias, que sostienen una variada actividad agricola y ganadera, respecto al
centro.

Valoracion de la oferta

El muncipio carecia hasta ahora de suelo ordenado y urbanizado, supliendo las
carencias con lainstalacion dispersa en el frente de-la carretera nacional. Las zona
de actividades son las siguientes:

- Sector Industrial Urbano I-1: area industrial en contacto con el ntcleo,
consolidada en gran parte para actividades de talleres, servicios urbanos y de
transporte, etc., con escasa calidad y problemas de crecimiento hacia el oeste, y
por tanto de nueva oferta, por la topografia.

- Industrias aisladas en la N-340, salida hacia Lorca: es también un sector de
servicios disperso y de baja calidad en la urbanizacion, con escasa capacidad para
generar oferta importante.

- Poligono Industrial de Puerto Lumbreras (CN-340 EIl Esparragal): actuacion
correcta en la conexion de la autovia y la carretera nacional, ha consolidado un
sector industrial de dimensiones medias, bien ordenado y con posibilidades de
crecimiento.

- Zona industrial de la Estacion: pequefio nlcleo ordenado aprovechando la
estacion de ferrocarril , sin desarrollar, con una zona de talleres y almacenes.

En los frentes de carretera del nlicleo urbano a la estacion se esta produciendo una
importante implantacion de naves desordenadas, relacionadas con actividades
urbanas y agricolas.

Valoracién de la demanda

La demanda de suelo industrial en Puerto Lumbreras ha sido habitualmente baja. Sin
embargo, dentro de momento de elevada demanda com(in a todo el Eje del Guadalentin, se
produce un tedrico incremento de la demanda en dos sectores:

- Implantaciones relacionadas con la autovia, servicios de carretera, logistica, etc. dado el
caracter de articulaciéon entre las autovias a Malaga y Granada, vy el gran vacio funcional del
extremo oriental de Almeria.

- Actividades industriales y de servicios asociadas a la agricultura de la huerta.

La demanda es actualmente dificil de dimensionar debido a la dispersion habitual fuera de los
poligonos.

Necesidades y previsiones

Es necesario vincular Puerto Lumbreras a las tendencias mas activas del Eje del Guadalentin,
fundamentalmente a Lorca, y el caracter de Puerta del Mediterraneo, Para ello, es necesario
fomentar el desarrollo de los poligonos y nuevas actividades en el entorno del corredor de la
autovia. El ayuntamiento tiene previsto:

- Consolidar como gran zona industrial y logistica el corredor de la antigua carretera nacional
y la autovia del Mediterraneo hacia Lorca, principalmente en el entorno del nuevo poligono. El
norte de la autovia, se considera un area de futuro crecimiento industrial y dotacional.

- En el oeste del nticleo, desarrollar un nuevo poligono de caracter industrial, aprovechando
localizacion en el frente de la autovia, la distancia al nticleo y la facilidad de gestion por el
tamafio grande de |las parcelas y la muy baja ocupacion actual.

- Complementariamente, el ayuntamiento prevé reforzar el papel de la zona industrial de la
estacion, utilizando el apartadero para la carga de graneles para la ganaderfa y agricultura,
uniendo ésta con los poligonos al norte con una nueva carretera.

Se considera necesaria también el fomento de nuevas actividades de investigacion y
desarrollo tecnolégico relacionado con la agricultura, floricultura. ..

Comarca Alto Guadalentin
Poblacion 1999 10.658

P. activa industrial 99 252
Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS
Fecha de aprobacion  28/06/1988
Planeamientoen . S

revision

Fase de tramitacion  Aprobacion Inicial

Observaciones sobre el Plan

Aprobacion Inicial 27/06/00. Falta Refundido
y modificaciones en Suelo Urbano y
creacion Zona Industrial.

Parque de Superficie Grado de Cormecta  Deficiente  Sinurb.(no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Brulo urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bl_riuia urbanizacion (Has) desarrolilado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Tolal Total Total de suelo bruto b::ta
as
(a8 63,47 1572 6,00 41,75 36,16 2,60 6,64 9,24 21,72 12,48 (Has) 2 8 J %
Diagnostico Propuesta
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Andfists, disgnostico ¥ prapuesias en municipios

Fipotencial industrial y logistico de Puerte Lumbreras esta escasaments CAED! Lorea - Puerto Lumbreras
desarollade, bien porla fuarte competencia gue supone Lorca como por ia escasa Se trata, como propuesia fundamental, de integrar las actividadaes industriaie

tapaion an la generacion de sueslo ordanado que ha sido habitual, area multinpoligono de actividades terciarias, pequefias industrias, talleres, araas ¢ auiovia v logisticas de segundo orden

£ municipio tlene una importante y nagativa tendencia a la implaniacion El conjunto debs implicar la mejora de criterios ambieniates v de calidad urbanistica en los dasamollos de suslo para actividades economicas,
dasordenada de aciividades en los frentas de carretera, mezclandose con zonas de consiguiendo un espacio identificable a nivel regional, mediante la integracion territorial con la autovia v la preordenacion, en la ravision del Plan
vivianda, agricolas, eic,, lo que ha dificuitade la consolidacion de una oferta méas Genaral, de los sisiemas hasicos paisajisticos, de comunicaciones e infraestructuras.

importante en peligonos ordenados.

=1 municipio se debate asi entre la permisividad en el sury la vision de un Es también necesario el conirol de las implantaciones dispersas en el resto del termitorio,

importante papel como Puerta del Mediterranec en el entorno de la autovia,

Ademés, las previsiones de desarrolle turistico de la costa de Aguilas podrian traer 1. Poligono de Puerto Lumbreras (El Esparragal): consolidar como Parque de Actividad del CAEDI, industrial, terciario y logistico, ampliando
un importante desarrollo de empresas de construcclon en los municipios de desde la delimitacién actual hacia sl este.

segunda linea.
2. Los frentes de la antigua carretera nacional deben sar objeto de una preordenacion como area mixia, que impida nuevos crecimientos

dispersos ¢ incompatibles. Actuacién urbanizadora en el frente de carretera redefiniendo la seccion, con arbolado, vias de selvicio y Zonas
verdes transversales.

- Desarrollar en fa union da estos dos sectores vy la autovia un ndclec de actividades de innovacion eenoldgica o relacionada con la universidad,
que revaloricen Puerto Lumbreras frente a las dreas mds potentes de Lorca, en la linea de Intenciones del Aylintamianto. acompafada de
~servicios & ia irdusiria; como urespacio bisagra entre las zonas industriates y el corredor urbano de baia densigad,- -~ - :

3. Nuevo Poligono Qeste de Puerto Lumbreras: actuacion a medio - targo plazo, considerar como una reserva ¢ area satélite respecto al area
del CAEDY, industrial y un area de oportunidad fulura, evitando la dispersion de esfuerzos respecto al érea oriental. Apoyo al ayuntamiento en ia
compra de suelo, evilando la especulacion.

4. Minipoligono de fa Estacién: Area mixta con caracter minipoligong local fundamentalmente como foco de atraccién de actividades dispersas
de la carretera entre la estacion vy el nucleo.

- Ademas, ordenar y reservar suelo relacionado con el ferrocarril, para la implantacion de una zona para la carga y descarga de gransles, y en
sU caso, para el desarolio futuro de actividades de carga ferroviaria en el CAEDL

Conexion mediante un nuevo viario de la Estacién con el Poligone de Puerto Lumbreras y mejora de la conexién con Loroa en el actual eje
paratelo al ferrocarril.

5. Gran reserva de suelo en el norte de la autovia para el desarrollo a largo piazo dentro del programa del CAEDI
5. Minipoligono local de pequefias dimensionas en la padania de La Ermita.

7. Incorporacion y tratamiento denio del CAEDI de la zona de la rambla de Bejar, como articulacion paisajistica con Lorca.
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Propueslas munidpales S
=i Plan de Ordenarién Ternlonial e Capitulo 7

Anrévlriisiisr, diagr;c-istrico;;.r(‘)pué;téé é'.; mu;i;i;;s;r E‘;ng lndustrrizrail_i. IV 034 B - ﬂCOTE
Estructura municipal Valoracion de la demanda : Comarca Valle de Ricote
La demanda es escasa, cifiéndose a las necesidades de mejora o ampliacion de los talleres y Poblacion 1999 1.579
almacenes existentes. P. activa industrial 99 9
Planeamiento NORMAS

municipal vigente SUBSIDIARIAS
Fecha de aprobacion 22/02/1984

B TR . Planeami
Valoracion de la oferta Necesidades y previsiones revisi()nmlento g1 =
Actualmente Ricote carece de o.ﬂ'arTa de suelo industrial; la zona |-D es inadecuada Dlgponer de una zona en la que se puedan ubicar las industrias Faia deitammasises? [niciado Avance PG
y el sector Rambla de Lory es dificilmente existentes.
gestionable.
Observaciones sobre el Plan
Pleno Ayuntamiento 20/06/00 acuerda
suspension de licencias.
Parque de Superficie Grado de Correcta  Deficienle  Sinu.{no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superlicie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
SlcEnie ?;.?::} urbanizacion (Has) desacoliado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Tolal Total Tolal de suelo bruto ?l:::) 5 " " i
5,00 0,00 0,30 4,70 1,00 0,00 0,00 0,00 0,30 0,30
Diagnostico Propuesta

Dada la pequefia dimensién del sector urbanizable pareceria mas razonable su
calificacién como urbano, a desarrollar lo mediante una Unidad de Ejecucidon con
unas cesiones minimas. Expectativas
de desarrollo industrial practicamente nulas.
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Analisis, diagnostico y propuestas en municipios
La tendencia a la estructuracion entre un territorio turistico al sur y agricola al norte

es bastante clara. Como factor negativo, sin embargo, es muy alarmante la
tendencia en este sector hacia la diseminacion y el desorden.

Actualmente, y en relacion a los suelos desarrollados, existe un cierto predominio
de la industria-escaparate que se ha ubicado a lo largo de la carretera N-332, en
direccion a San Pedro del Pinatar; el precio del suelo, relativamente alto,
condiciona la ubicacién de instalaciones de otro tipo.

La zona UA-1, de Santiago de la Ribera, se ha consolidado muy lentamente, sin
gestion, siendo una localizacion adecuada en las proximidades de la base aérea,
pero quizas més orientada a usos comerciales.

El area UA-3, de carretera de Sucina, presenta un cierto dinamismo, creciendo
hacia la autovia.

Mencion aparte merecen las instalaciones o almacenes hortofruticolas ubicados en
el entorno de las zonas de produccion y proximos a los nucleos de El Mirador
(Hortimira, y Centramir, S.A.), Lo Llerena (Agrimesa, Alpi San Cayetano), y Lo
Romero. La zona tendera a tensiones mas aun, segln se consolide el eje Yecla -
San Javier.

Se consolidan algunas tendencias de desclasificacion de suelo industrial hacia uso
residencial en las zonas turisticas.

Propuestas municipales
ded Plan de Ordenacien Terrilonial

Capllui?iz

~ SAN JAVIER

Zana Industrial I 035

1. Articulacion de un eje San Javier - San Pedro del Pinatar, con caracter de servicios y comercial.

- Ordenacién y urbanizacion de calidad en el frente norte de la carretera, convirtiendo ésta en un eje urbano para industria y comercio
escaparate entre los dos nlcleos, con capacidad suficiente de aparcamiento, viarios de servicio arbolados.

- En segunda linea, naves complementarias integradas o parcelas aisladas.. Cuidar la fachada hacia la zona no urbanizable mediante un viario
de borde, evitando las traseras de naves.

- En el margen sur de la carretera, no localizar nuevas actividades industriales, reservando el suelo para servicios, dotaciones locales y
comarcales.

- Abrir filiros verdes transversales a la carretera, que rompan el pasillo edificado continuo.

- Plantear la gestion y control de proyectos por el ayuntamiento mediante la elaboracion de guias de disefio para urbanizacién y edificacion,
fachadas, materiales, etc., dado el valor turistico del area.

2. Ampliacion de la UA-3 en funcion de la autovia, redefiniendo su papel en la captacion de demandas de industria mas convencional mediante
la reserva de suelo a medio - largo plazo.

3. Eje San Javier- Yecla y zona del trasvase:

- Localizacién preferente de actividades en el poligono del Trasvase (El Mirador), como poligono local hortofruticola, incentivando la instalacion
frente a otros puntos. El poligono del Trasvase debe convertirse en un area local con ventajas comparativas en los servicios, infraestructuras
especificas, precios de suelo, que frenen la expansion por el Campo de Cartagena, y contrarresten el efecto fachada de la carretera.
=Control-de fas instalaciones que seestan produciendo-enel-entorno-del-eje-San-Javier—Sucina—Santemera—Yecla, reservando-suelo-para-el
posible desdoblamiento de la carretera y su tratamiento en la entrada del municipio como via parque.

- Organizacion con criterios de amplitud espacial, y concentracion de las instalaciones que sean indispensables, equipadas y correctamente
urbanizadas. Se trata de reducir el acceso a la futura autovia en dos Gnicos puntos - El Mirador y otro mas antes de la entrada en la zona
urbana - ordenando el crecimiento de las parcelas de forma transversal, evitando el efecto barrera hacia el campo, absorbiendo la industria
local ligada a la produccion hortofruticola

- Control exhaustivo de las instalaciones agroindustriales y de almacenamiento a pie de camino en todo el Campo de Cartagena.

T
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Prepueslas municipales

__del Plan de Ordenacion Terrtodal Capilulo 7

Zona Industrial

Estructura municipal

San Pedro del Pinatar esta estructurado por la relacion entre la activa zona de
agricultura del Campo de Cartagena y el desarrollo turistico en el litoral del Mar
Menor. Entre estas dos areas se desarrolla el espacio urbano y de actividades,
articulado por las conexiones este - oeste entre Alicante y San Javier - Cartagena,
que conformaron primero el eje de carretera y actualmente la autovia del litoral.

Esta nueva infraestructura ha consolidado el borde de esta estructura dual, con la
zona agricola al norte y un territorio claramente urbano y turistico al sur
estructurado alrededor del eje entre San Javier y San Pedro.

Valoracion de la oferta

Al igual que en San Javier, existe un gran desfase entre la el suelo industrial
planeado y el realmente disponible.

El suelo se concentra entonces en torno al niicleo y los accesos, destacando
también la importancia de las areas del frente de carretera de la N-332, que
comienzan a formar un continuo de actividades urbanas sin planificar.

El Poligono de Las Beatas es el tnico poligono realmente desarrollado, con calidad
media y un cierto grado de saturacion

Il 036 SAN PEDRO DEL PINATAR
Valoracién de la demanda Comarca Mar Menor
En la zona del trasvase existe una gran demanda de suelo para naves de almacenamiento, Poblacion 1999 15.008

distribucién, transformacién y operaciones de la industria agroalimentaria, que necesitan un
espacio cercano a la explotaciéon. La demanda es muy especifica, ligada a los caminos y a las
salidas a los ejes de mayor accesihilidad.

P. activa industrial 99 498
Planeamiento PGOU
municipal vigente

San Pedro, como puerta de salida hacia la Comunidad Valenciana y el litoral de Alicante
Fecha de aprobacion 15/05/1992

puede tener demandas de suelo relacionadas con el transporte y la distribucion. Tiene

ademas demandas especificas en el sector de salazones y pescados.

Planeamiento en N
Existen demandas orientadas a los servicios turisticos, comercial, escaparate, etc. Las revision
demandas para actividades industriales convencionales han sido habitualmente muy escasas

o nulas.
Necesidades y previsiones

Las necesidades de suelo en el municipio estan divididas entre dos escalas: e AP Y EATA
- las de pequefia escala, relacionadas con el turismo, como areas de servicio, comerciales, en
posiciones de fachada, con dotaciones de talleres, reparaciéon y mantenimiento de nautica y
edificacién,; construccion, ete.;

- las necesidades de suelo para actividades de mayor entidad, relacionadas con la agricultura
de regadio, la produccién, el almacenamiento y distribucion.

Observaciones sobre el Plan

Respecto a las primeras, el ayuntamiento prevé el desarrollo de un pequefio sector en la zona
de entrada al puerto y las Salinas.

Respecto a las segundas, y ante la escasez de suelo, el rapido desarrollo del Poligono de Las
Beatas, y las nulas expectativas de desarrollo del sector UNP-21, con 24 Has,, el
Ayuntamiento esta promoviendo el desarrollo de un nuevo sector industrial en el frente de la
autovia, hacia el norte, con 100 has de superficie.

Se concibe el poligono como una gran zona industrial, muy accesible y de facil estructuracion
por la ausencia de condicionantes topogréficos, con condiciones de fachada hacia la autovia y
cierre del municipio hacia Alicante.

Parque de Superficie Grado de Correcla  Deficienle  Sinub. (o Sup.Gesl Suelo Ind. ocupado y Brulo dispponible Bruto urbanizado  Bruto ocupado De'manda estimada Supericie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_202)
suelo bruto  bruta urbanizacién (Has) desasroliada) {Has) disponible (Has) Vacanle Enobras Tola Total Total de suelo bruto bruta

H Has

{as! 69,17 23,17 4,00 4200 9,00 0,00 0,00 2,00 27,17 17,17 obnd] 4 A 4 ¥
Diagnostico Propuesta

Hasta ahora la tendencia espacial y de actividades era la estructuracion entre un
territorio turfstico y urbano al sur y agricola al norte. La autovia supone un nuevo
eje territorial, y la escasez de suelo en posiciones mas competitivas, o incluso
compatibles, rompe esta estructura, tendiendo a ocupar el vacio del norte.

Esta nueva tendencia podria ser asumida solo dentro de un marco de desarrollo
integrado con los valores productivo y paisajistico del espacio agricola de regadio,
en un entorno a valorar también como soporte del recurso turistico.

En el frente de la carrétera N-332, en direcciéon a San Javier, el predominio es de
actividades escaparate, con escasos componentes industriales y crecimiento
espontaneo; el precio del suelo, relativamente alto, y las expectativas entorno a las
actividades derivadas del turismo integradas entre los dos municipios, condiciona
la ubicacién de instalaciones de otro tipo. El Poligono de Las Beatas ha
consolidado un area de industrial concentrada, y por tanto identificada como un
espacio de actividades ordenadas.

Las propuestas se dividen entre la formacién de un eje de actividades econémicas y dotacionales en la N-332, coordinado con San Javier, y el
desarrollo de un nuevo poligono en el norte de la autovia

1. Articulacidn de un eje San Javier - San Pedro del Pinatar, con caracter de servicios y comercial.

- Ordenaci6n y urbanizacién de calidad en el frente norte de la carretera, convirtiendo ésta en un eje urbano para industria y comercio
escaparate entre los dos ntcleos, con capacidad suficiente de aparcamiento, viarios de servicio arbolados.

- En segunda linea, naves complementarias integradas o parcelas aisladas.. Cuidar la fachada hacia la zona no urbanizable mediante un viario
de borde, evitando las traseras de naves.

- En el margen sur de la carretera, no localizar nuevas actividades industriales, reservando el suelo para servicios, dotaciones locales y
comarcales.

- Abrir filtros verdes transversales a la carretera, que rompan el pasillo edificado continuo.

- Plantear la gestion y control de proyectos por el ayuntamiento mediante la elaboracion de guias de disefio para urbanizacion y edificacion,
fachadas, materiales, elc., dado el valor turistico del area.

- Integrar Las Beatas como zona de caracter mas industrial, completando su desarrollo.

2. Zona Industrial de San Pedro del Pinatar.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA



Analisis, diagnosiico ¥ propuestas en municipios

- Desarrolio de un Parque de Actividades econdmicas, industriales v de serviclos, compatible con ias caractaristicas del enforne turfstice v
agricola, de acuerdo a las Direcirices de Ordenacion del Litoral de la Region. La superficie maxima de actuacion serd coherente con las
determinacionas de éstas sobre suelo de proteccion agricola (no podra detracrse un porcentaje superior al 20% del total de suelo de proteccion
agricola que contenga cada término municipal)

- El nuave Parque pueds ser una oporiunidad para la cualificacion de actividades agroindustriales en el entorno dei corredor formado por la
nuava autovia Cartagena — Alicante, si va acompanada de la eliminacién de implantaciones dispersas en suelo no urbanizable.

. Las caracteristicas con las que se desarrolle la Zona pueden convertirla en la puerta de entrada a la Regién por el litoral levantino, o en una
mancha de actividades incompatibles con el nuevo territorio turistico.

- Con caracter indicativo, las Directrices v Plan proponen estructurar las actividades del Parque respecto a la fachada de la aufovia, con una
primera linea de actividades empresariales de calidad, reservando si es necesario este espaclo para fases posteriores, donde la demanda esté
més consolidada, con un proyecto comiin de parque de empresas, evitando |la imagen de poligono de naves.

- Se propone por tanto el desarrollo modular de ia actuacién, acorde con la demanda reaf, manteniendo en segunda linea los secteres
industriales de menor calidad. Ordenacion de areas de minipoligono para actividades de servicios, talleres, pequefias empresas, elc.

- Se delimitara en el conjunto del sueio la zona de actuacion, comprendiendo reservas para sistemas generales que independicen el sector de la
autovia y los bordas agricolas. El conjunto de suelo incluira los poligonos existentes, el suelo urbanizable sectorizado y sin sectorizar,
destinando reservas de! 25 % de la superficie total a usos de proteccién y mejora ambiental {de los que se extraeran los sistemas locales de
espacios libres de tos planes parciales, y seran compatibles con el trazado de infragstructuras}

. Evaluar las necesidades y demandas del sector de transporte y distribucion en relacion con la agricultura vy ia salida hacia la Comunidad

Valenciana, como alternativa al eje Cartagena - Murcia.

3. Dotacion de servicios en el 4rea este del nlcleo

- Las Direstrices y Plan consideran necesario origntar ia dotacion de un area de servicios, cercana al Puerto v la zona turistica de Las Salinas, a
un contenido fundamentalmente comercial y dotacional, trasladando las actividades de talleres, almacenamiento, invernaje y reparacion de
barcos, etc. a minipoligonos a desarrollar en la Zona industrial, al otro lado de la autovia.
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

Zona Indusirial |

Propuesias municipales

del Plan e Ordenacion Teriloda) capitvio [

SANTOMERA

Estructura municipal

- Municipio de entrada a la Region desde Alicante, cruzado transversalmente por la
autovia del Mediterraneo y de norte a sur por el eje Yecla - San Javier, cuenta por
tanto con inmejorable accesibilidad territorial.

_La revision del Plan General consolida un modelo de nucleo urbano compacto,
entre la montafa, la propuesta de variante del eje Yecla - San Javier y la Huerta,
con una zona industrial y residencial al norte de la autovia, en la zona de La
Matanza.

- Para el resto del municipio el Plan propone un modelo de proteccion agricola y
ambiental de las zonas de huertas y regadios, y el entorno del pantano como zona
paisajistica y dotacional.

Valoracion de la oferta

Santomera dispone actualmente de escaso suelo urbanizado, si bien existe una
cierta oferta de suelo bruto en los sectores E (apto para urbanizar industrial) y F y
en la UE-16.

El sector H, con una ubicacién interesante cuando se realice la variante norte'y
desarrollado como suelo industrial puro, ha sufrido problemas de gestion (El
Ayuntamiento perdié la oportunidad de haber desarrollado el sector H a través de
un acuerdo con SEPES). El proyecto de compensacion esta ahora aprobado, con
2l inicio del proceso casi ultimado.

Las instalaciones de Hefame (Hermandad Farmacéutica del Mediterraneo), al norte
de la autovia, acogen una de las instalaciones industriales terciarias de mayor
facturacion de la Region. En su entorno se ha planeado (y aprobado
definitivamente) un poligono de 20 has, de indole comarcal, afectando a Fortuna y
Abanilla.

En el resto del municipio existen actividades dispersas, fundamentalmente
relacionadas con el frente de la antigua carretera nacional Murcia - Orihuela.

Valoraciéon de la demanda

Santomera centra probablemente las mayores demandas de suelo en el entorno de la
comarca oriental. La paulatina consolidacién del corredor mediterraneo, y su excelente
accesibilidad, mejoraran en el futuro el nivel de demanda.

El municipio se muestra muy dindmico, y como dato, se prevé que la poblacion puede
duplicarse en diez afos.

Necesidades y previsiones
El ayuntamiento prevé el desarrollo de actividades econémicas orientadas fundamentalmente
hacia el almacenaje, los servicios, la logistica, la industria limpia y la manipulacién basica.

Se prevé limitar la industria pura al sector H, restringiendo las actividades con vertidos (por
ejemplo, ta-produccion-de-citricos),-actividades de riesgo;-ete:

Es necesario definir las actividades compatibles y de calidad con posibilidad de implantarse
en el municipio.

Comarca Huerta de Murcia

Poblacion 1999 10.594

P. activa industrial 99 868
Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBSIDIARIAS
Fecha de aprobacion 28/03/1990

Planeamiento en S
revision

Fase de tramitacién ~ Iniciada

Observaciones sobre el Plan

Enelaboracion ta adaptacién-a Plan-General
segln Ley del Suelo de la Region

Parque de Superficie Grado de Corecta  Deficente  Sinurb. (a0 Sup Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado = Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarroliado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Total Tolal Total de suelo bruto bruta
H
(a2 118,20 2,50 26,63 89,07 26,50 0,00 0,00 0,00 29,13 29,13 (Heg) & g g =
Diagnostico Propuesta

Municipio con buenas expectativas de desarrollo industrial, entorno al eje de la
carretera de Abanilla, que enlaza con la autovia del Mediterraneo, tanto al norte
como al sur de ésta.

Se experimenta una tendencia a la ubicacion irregular en suelo no urbanizable
entorno a la carretera Abanilla-Santomera-San Javier. Carece de suelo industrial
susceptible de ser ocupado a corto plazo, lo que potencia la instalacion en suelo no
urbanizable por la via del articulo 16.3.

Los sectores E, H y F son suficientes para satisfacer la demanda de la pequefia
industria local, y junto con el Paligono de Hefame, tienen buenas condiciones de
accesibilidad en el entorno de la autovia del Mediterraneo. Los crecimientos de
mayor intensidad dependen por tanto de la localizacion de actividades en funcion a
la proximidad de éste eje.

1. Estructurar el crecimiento de suelo para actividades econdmicas en las siguientes zonas:

- Al norte de la autovia, en la Zona de la Matanza, gran zona de actividades econémicas vinculada a |a autovia, en el entorno de HEFAME
- En la variante de Santomera del eje Yecla - San Javier, desarrollar el sector H. Al sur, entre las dos carreteras, desarrollar una zona de

servicios de calidad

- En el eje de la antigua carretera nacional, un frente de servicios y terciario, entre este eje y la variante propuesta. Ordenar con criterios de
calidad urbana y paisajistica, integrando el tratamiento del viario como eje arbolado y la relacion de las zonas verdes hacia la huerta.

2. En todos los casos, desarrollar de forma modular. A pesar del potencial de la zona es necesario estructurar los crecimientos en unidades
pequefias, evitando la dispersién de poligonos en las zonas sectorizadas y el retraso en la ocupacion del suelo ordenado.

3. En el resto del suelo municipal, establecer medidas de proteccién frente a la implantacion de actividades o enclaves industriales.
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

Propueslas municipales
_del Plan de Crdenacién Teriterial

Capitulo 7

Estructura municipal

Torre Pacheco es, detras de Cartagena, el mayor municipio del Campo. De
caracter rural, con distintas pedanias integradas en el entorno de regadios, esta
articulado por una densa trama de viarios y caminos que relacionan de forma fluida
los nticleos con el resto de municipios de la comarca y las autovias de Cartagena —
Murcia, San Javier — Murcia, y mas recientemente, la autovia del litoral de
Cartagena a Alicante.

Valoracion de la oferta

Existe una enorme oferta de suelo potencial, pero el suelo desarrollado
urbanisticamente es escaso. Existe una gran dispersion de la oferta, distribuida por
las pedanias. La planificacion de suelo ha sido, hasta hace poco, practicamente
inexistente, con un modelo de suelo localista y de escaso recorrido.

Las numerosas actuaciones actuales son las siguientes:

- Poligono de La Estrella: en construccion la Estacion de Transporte de Mercancias
- Poligono Industrial Municipal de Balsicas, de iniciativa publica, destinado a Ias
pequefias empresas de la pedania a un precio de suelo minimo.

- Poligono de Los Palomares: de inciativa particular, junto a la C-3319.

- Poligono de La Calera, en Balsicas, a ampliar.

- Poligono industrial de Roldan, en fase de tramitacion, muy necesario en esta
pedania, debido a su alto dinamismo econdmico.

- Poligono Industrial en Dolores de Pacheco, privado, inciando tramites,
incentivados por el ayuntamiento.

- Plan Parcial AUi 12., de proxima redaccion.

Los poligonos que se estan desarrollando, tanto los privados como los pablicos,
tienen una imagen solvente y de calidad, rompiendo con las dindmicas
espontaneas tradicionales.

onalndustrial I 037 TORRE PACHECO
Valoracién de la demanda Comarca Mar Menor
Torre Pacheco acoge a gran parte de las empresas de reciente creacion en el Campo de Paoblacion 1999 21.937

Cartagena, pertenecientes en gran parte al sector manufacturero. La demanda existente se

. ; ) . P. activa industrial 99 839
concentra entre la derivada del caracter agroalimentario de la zona y el del transporte. vaineyetle

NORMAS
SUBSIDIARIAS

Planeamiento

Las caracteristicas de la actividad agroindustrial y la escasa planificaciéon hacen que parte de municipal vigente

la demanda se haya concentrado en suelo no urbanizable. Existen necesidades puntuales de

reubicacion. Fecha de aprobacion 30/06/1995
Necesidades y previsiones Planeamiento en ' S
revision

La politica municipal de suelo ha tratado de potenciar el desarrollo industrial de la practica
totalidad de las pedanias, por el momento con resultados desiguales, ya que la oferta actual
estd escasamenie desarrollada.

Fase de tramitacion = Avance PG

Observaciones sobre el Plan
El ayuntamiento esta dentro de un proceso de cambio respecto a la planificacion y
urbanizacién de los poligonos existentes, acelerando el desarrollo en general, y potenciando
las iniciativas privadas que se presentan.

Tramitacién de Planes Parciales. Aprobadas
modificaciones puntuales en S.U.

Por otra parte, Torre Pacheco, como el resto de municipios de fa zona, se van a ver
profundamente afectados por la planificacion del nuevo aeropuerto regional de Corvera,
estratégico para la Regién y para el sector turistico, y, de forma mas inminente por las
autovias Alhama — Fuente Alamo — Cartagena y Cartagena - Vera. La primera coloca al
municipio en relacién directa con el eje del Guadalentin, de mayor dinamismo industrial que el
Campo de Cartagena, y el segundo con los nuevos crecimientos turisticos .

Parque de Superficie Grado de Correcla = Deficiente.  Sinub. (e Sup.Gest
suelo bruto bruta urbanizacion (Has) desarrolado) (Hes)
(Has) 309,44 1290 1500 371,54 48,80

Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado =~ Brulo ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_201 1 2011_2016 2016_2021
disponible (Has) Vecanle Enobres Total Total Total d bruta
e suelo bruto
H
0,00 0,00 3,00 27,90 27,90 (Has) 10 14 16 22

Diagndstico

Torre Pacheco concentra la mayor parte del empleo industrial de la comarca, con
industrias ligadas a la manipulacion de productos hortofruticolas, al sector de la
alimentacién, actividades manufactureras de utillaje agricola, microempresas de
servicios urbanos (cerrajerias, carpienterias...) y ligadas al transporte, que
convierten al municipio en un polo industrial de la comarca. Si n embargo, excepto
por un nimero reducido de empresas de entidad, se trata mas de un polo por
volumen de empleo y peso del sector agricola, que un sector diverso y con entidad
propia en la Region.

Los desarrollos de suelo previstos en el planeamiento responden a una
configuracion localista, destinada a dotar de espacio a las empresas locales y
evitar la ocupacion del espacio agricola, y estan siendo gestionados ahora, de
forma un tanto dispersa. En general se han realizado implantaciones en suelo no
urbanizable, apoyadas en el caracter hortofruticola de muchas instalaciones.

La percepcion en el municipio de un nuevo modelo territorial , en el que la
accesibilidad y la localizacion respecto a los principales ejes regionales son
factores principales para el desarrollo de suelo industrial, ha hecho que el
ayuntamiento se plantee la planificacion en el entorno de la autovia Cartagena —

Propuesta

La propuesta de las Directrices apoya el nuevo modelo municipal de suelo, incidiendo en el desarrollo efectivo de los poligonos mediante la
actuacion por fases, controlada, y trata de evitar las implantaciones en suelo no urbanizable.

El objetivo es el fomento, en El Jimenado, de un punto de concentracién industrial y de actividades econémicas en el entorno de la autovia, y de
la dotacion controlada de suelo en los poligonos existentes en el municipio, para usos agroindustriales y locales.

1. Zona Industrial de El Jimenado

- Segtn el acuerdo del ayuntamiento de 2002, el nuevo poligono es de uso industrial neto, admitiendo usos complementarios de Terciario
Industrial, Comercial y Dotacional, Equipamientos y Servicios. De alcance comarcal, se desarrollaria sobre zonas existentes o por agregacion de
zonas ahora dispersas, mejorando y complementando la oferta existente y aprovechando las dindmicas que los ha generado.

- De crecimiento modular, su desarrollo debe orientar el nuevo suelo industrial hacia los espacios mas aconsejables regional y comarcalmente,
actuando también como polo para el traslado de industrias con problemas de impacto o deslocalizacion.

- Para el ayuntamiento podria ser, funcionalmente, un Parque Especializado o agroindustrial como actividad dominante. Sin embargo El
Jimenado se va a localizar en el entorno de algunas de las mas importantes piezas de actividades econémicas de la Region: Aeropuerto de
Corvera (ciudad aeroportuaria), CAEDI| de General Eléctric Plastics y Parque Tecnoldgico de Fuente Alamo, CAEDI de Cartagena — Los
Camachos. Se trata entonces de definir el papel territorial y las oportunidades de la nueva Zona dentro del contexto comarcal y regional.

- La propuesta del Plan de Ordenacion Territorial es, en consecuencia, la coordinacion de una Actuacién Estratégica municipal - regional en la
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Analisis, diagndstico y propuestas en municipios

Murcia un nuevo poligono estratégico.

Prepueslas municipales
___del Plan de Ordenacién Territorial

Capitulo 7__

~ TORRE PACHECO

Zona Industrial Il 037
Zona Industrial del Jimenado. El posible documento de planifiacién que integraria y coordinaria las condiciones de desarrollo del area debe
tratar al menos los siguientes aspectos:

- Definicién de actividades caracteristicas de la Zona Industrial: equilibrio de la dotacién de suelo para actividades agroindustriales entre El
Jimenado, los poligonos locales, y oferta de suelo para actividades econdmicas relacionadas con el transporte, la autovia, y el entorno
econdmico de Cartagena.

- El objetivo estratégico del documento seria el equilibrio entre la oferta necesaria en un punto actualmente tensionado, el desarrollo de otras
reas industriales de cercania a los ndcleos rurales, evitando su bloqueo, y la reserva de suelo para nuevas actividades en el medio — largo
plazo.

- Relacién con infraestructuras de accesibilidad territorial: conexién inmediata con la N-301, proximidad al futuro aeropuerto, futura via Los
Alcazares El Estrecho (Autovia de Alhama de Murcia — Cartagena)

- Delimitacion del drea de actuacion y de reservas estratégicas, como un area integrada por las actuaciones existentes, una propuesta de suelo
urbanizable sectorizado de 25 a 40 has, y el resto, suelo no sectorizado (propuestas para el Plan General). Limitacion de nuevas aprobaciones
por interés social.

- Infraestructuras basicas: enlace directo con la transformadora eléctrica de El Albujon, abastecimiento de agua, gas, saneamiento....

- Relacion con el trazado del AVE: limitaciones de crecimiento, relaciones de visualizacion, impactos de ruido, etc.

- Preordenacion de médulos de desarrollo (con criterios de faseado y flexibilidad para demandas variadas), Parques de Actividad y Sistemas
Basicos de accesibilidad y zonas verdes. Ordenacién de instalaciones existentes. Reserva de zonas de proteccién y mejora ambiental en el
frente de la autovia, con una separacion de 100 metros, aplicables a sistemas generales municipales.

2-Poligonos existentes y oferta-en-pedanias.

- Desarrollo faseado de los sectores mas viables, en la linea actual de las actuaciones municipales.

- Reforzar el caracter de polo alimentario del municipio en estos poligonos, mediante la dotacion de suelo de forma continua, servicios al
transporte, suelo barato con densidades adecuadas, etc.

- Restringir las actuaciones dispersas, localizando los Parques de Acopio, si es necesario su desarrollo como areas conectadas a poligonos,
utilizando infraestructuras béasicas y de accesibilidad comunes. Limitar las instalaciones a pie de camino en zonas de regadio.

- Mantener el nivel de calidad en urbanizacién y edificacion de las tltimas actuaciones privadas, fomentando, en la normativa municipal, la
construccién de conjuntos unitarios de naves, con imagen adecuada a la visualizacion desde las autovias y carreteras.

- Potenciar las posibilidades del Recinto Ferial, como érea industrial y de servicios.

3. El desarrollo del nuevo suelo seguria asimismo los criterios establecidos por las Directrices y P.O.T. del Litoral de la Region de Murcia.
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Propuestas nunicipales 2
del Plan de Ordenacion Temiorial 7 _C_M

Anélféis, diagnéstico y propuestas en municipios Zona Industrial ~ Ill 039 TOTANA
Estructura municipal Valoracion de la demanda Comarca Bajo Guadalentin
El municipio esté territorialmente estructurado al noroeste por Sierra Espufia y al La demanda en el municipio de Totana, como en el resto del eje del Guadalentin, sigue un Poblacion 1999 21.973
sur por la Vega del Guadalentin. ritmo de crecimiento elevado, rompiendo las tendencias de localizacion endégena A ;
ki : S : ; e P. activa industrial 99 1.004
. ) . tradicionales. Existen demandas para la localizacion de industrias de transformacion
_Transversaimentg esta ordenado por las lineas de |r1fraestrur;turas que se han ) hortofruticola internas y demandas de actividades externas. B NGRMAS
implantado sucesivamente: la antigua carretera nacional, el ferrocarril, y la autovia pmatir e SUBSIDIARIAS
o : - " , municipal vigente
del Me_dﬂerraneo.’La riqueza productlva} del terreno agricola determina que e! La oferta actual es, seglin el ayuntamiento, insuficiente para la demanda. El poligono de El ReLYd _
grec!mlento del n}icleo se haya mantenido en el norte de la vega, quedando ésta Saladar sin embargo tiene una ocupacion menor del 50%. Fecha de aprobacion 26/12/1981
limpia de ocupaciones.
o , . . Planeamiento en S
Se encuentra a solo 40 kilémetros de Murcia, y esta situada entre las areas de revision
influencia de la capital y Alhama.
Valoracion de la oferta Necesidades y previsiones
La mejor oferta de suelo p}amﬁcado y urbanlzac{'o en el municipio est'a mtuada‘en - Mantener politicas de apoyo a !a creacion de suelo de precios moderados en El Saladar, Fase de tramitacion | Aprobacién Inicial
las primeras fases del poligono de El Saladar, situado entre la autovia y la antigua evitando los procesos especulativos.
carretera nacional, con un acceso directo desde la autovia.
- Facilidades para la gestion de suelo. Observaciones sobre el Plan
El?scz)a_l[;g?_lr_gssina actll.lag[o? ml.(ljnIClpa[, desarrc])llada mgdlantetla ggc:edEad - ot ; o PRI ‘ — Aprobacion Inicial 05/02/00. Aprobada
’ \ ﬁong obje “{'0 e gen;rar suelo a precios contenidos. En el mismo - (taner ayuda econdmica para la rehabilitacién y-la- mejora-en-los frentes de Modificacion SNU-(R-6/8/92) y-Casco
area existen suelos de iniciativa privada. carretera. Antiguo. (R. 18/5/93) Pendiente de Texto
; . . o ; . Refundido.
El area de la Rambla de Lebor, al oeste del niicleo y situada entre la autovia y la _ Clasificar como suelo urbano industrial la zona de Rambla de las Peras (redactado Plan
carretera, es la segunda zona de oferta en reglada en el municipio, en proceso de Parcial, sin aprobacion definitiva)
consolidacion. El ambito es reducido pero bien comunicado.
El resto de la oferta de suelo esta en suelo no regulado, disperso en el frente de la
antigua carretera. Esta alineacion discontinua se produce con cierta permisividad,
sin generar excesivos problemas, en suelo no productivos y respetando las
delimitaciones de la ley de carreteras.
Parque de Superficie Grado de Comecla  Deficiente’  Siaub. (o Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y Bruto dispponible Bruto urbanizado . Bruto ocupado Demanda estimada Supericie  2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
bruta urbanizacién (Has) desarrollado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Total Total Total bruta
suelo bruto (Has) de suelo bruto (Has) - 10 10 13
58,42 28,42 12,00 18,00 28,42 2,14 3,34 549 40,42 24,93
Diagnostico Propuesta
La implantacion de actividades sigue dos tendencias complementarias: 1. Consolidar El Saladar como Zona Industrial en el corredor del Guadalentin, equilibrado en oferta y calidad con la Zona Industrial de
implantacién ordenada de actividades de caracter maés industrial en el poligono de Industrialhama y el CAEDI de Lorca.
El Saladar, mientras sigue existiendo tensién de localizacion espontanea en el eje
de la carretera, cada vez con un caracter mas urbano. 2. Consolidar como Minipoligono el acceso oeste. Minipoligono de pedania en El Peretén, como zona de servicios urbanos de pequefia escala.
E| Saladar tiene, por localizacion y facilidad de crecimiento, posibilidades para 3. Generar suelo de forma modular y sin retrasos. Mantener politicas de venta de parcelas condicionadas.
convertirse en una zona de concentracion industrial. El éxito de esta operacion
dependera en todo caso de la continuidad de las politicas de contencion de precios 4. Apoyo de las acciones necesarias para la mejora en la ordenacién del eje de la CN-340, ordenado como un eje suburbano con industria de
y de la generacion activa de suelo, que limite en lo posible la ocupacion del servicios y escaparate, y en la entrada desde la autovia.
corredor de la carretera. El Ayuntamiento quiere seguir en esta zona una politica
de gestion blanda, que supondria una ordenacién méas coherente de esta zona, 5. Reservas de suelo industrial en el entorno de El Saladar, a largo plazo.

realista con las posibilidades municipales de gestion.
6. Desde la autovia hacia el sur, preservar las zonas agricolas de actuaciones industriales.

No existen tendencias fuertes de dispersién industrial en otras zonas del municipio.
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Analisis, diagnéstico y propuestas en municipios

Propuestas municpales s 3 7
det Plan de Ordenacian Territorial o ) Capitulo g

Zona Industrial IV 042

_ VILLANUEVA DEL RIO SEGURA

Estructura municipal

Valoracién de la oferta

El suelo industrial es suficiente pero esté sin desarrollar. El suelo industrial previsto
en el planeamiento serfa suficiente para cubrir las necesidades del municipio, pero
esta sin desarrollar.

Valoracién de la demanda

Se ha detectado una demanda muy escasa.

Necesidades y previsiones

No las hay. Cuando han existido contactos con alguna empresa para su posible instalacion, se
han realizado las gestiones oportunas para tratar de ubicarlas en el
"PERI".

Comarca Valle de Ricote

Poblacion 1999 1555

P. activa industrial 99 185
Planeamiento NORMAS
municipal vigente SUBISIDIARIAS
Fecha de aprobacion 26/10/1985

Planeamiento en S
revision

Fase de tramitacion  Avance PG iniciado

Observaciones sobre el Plan

Toma de conocimiento Texto refundido de
las Modificaciones 23/5/92. Modificaciones
Posteriores

Parque de Superficie Grado de Corecla  Deficiente  Sinub.{ne  Sup.Gesl Suelo Ind, ocupado y Brulo dispponible Brulo urbanizado  Brulo ocupado Demanda estimada Superficie 2001_2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
suelo bruto b;lula urbanizacion (Has) desarroliado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Total Total Total ! de suelo bruto bruta
as H
{=a] 8,50 0,00 1,30 7,20 3,00 0,00 0,00 0,00 1,30 1,30 (Hez) 0 0 g L

Diagnéstico

Las zonas industriales proximas al nticleo de Villanueva solo atraerian
instalaciones muy ligadas al casco y de pequefia
entidad.

Las perspectivas del "PERI" pueden ser mayores dada su proximidad a Archena
por lo que en funcién de la iniciativa municipal para desarrollarlo podria atraer
parte de la demanda existente en Archena y a un precio mas razonable (1500-2000
ptas/m2).

A tener en cuenta el entorno proximo a la carretera Mula-Archena en las
proximidades del enlace con la circunvalaciéon de Archena, donde se piensa ubicar
una empresa conservera sobre SNU, via articulo 16.3.

De producirse este hecho parece razonable proceder a una revision de la ubicacion
del suelo industrial pudiendo favorecerse en el entorno de la conservera y
ajustando la delimitacién del PERI.

Propuesta
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Zona Industrial

Propuestas municipales
del Fian de Ordenacion Terrterial

Capitlo ¢

VI 043

N YECEWA

Estructura municipal

El municipio cabecera de la comarca del Altiplano esta fuertemente estructurado
por la relacién con Villena, en la Comunidad Valenciana, y Jumilla, y muy aislado
del centro regional.

La actividad productiva se ha asentado, con mucha potencia, en los bordes
urbanos, utilizando los frentes de carretera como fachada e infraestuctura de
acceso. Asi, en el eje este - oeste y reforzado por la propia organizacion
orografica, se encuentran los grandes poligonos del municipio, de crecimiento
lineal.

La relacion con Albacete y con la comarca oriental, al sur, es mucho mas debil,
dada sus escasas densidad de poblacién y dinamica.

Valoracion de la oferta

La oferta de suelo industrial de Yecla esta localizada entre los dos extremos este y
oeste del nicleo.

Area oeste, salida de la carretera de Jumilla:

- Se trata de la primera zona de desarrollo industrial del municipio, y en parte esta
consolidado como suelo urbano. Es una zona densa y con pequefias parcelas, que
ha crecido en el frente de carretera, actualmente se contintian ejecutando mejoras
de la urbanizacion en algunos sectores.

- La oferta de los sectores existentes en el oeste (Carretera de Jumilla Urbano,
Urbayecla | y Il, Ctra. de Jumilla Norte, Industrial Oeste...) es muy escasa, y tiene
unas caracteristicas totalmente urbanas.

Area este, salida de la carretera de Villena:

_En los frentes de la carretera de salida a la Comunidad Valenciana se han
establecido las industrias mas dinamicas de Yecla, fundamentalmente orientados a
la fabricacion de muebles. En el corredor se ha formado un espacio de industrias
escaparate, con buenas instalaciones, pero de crecimiento un tanto desordenado y
fundamentalmente lineal.

- A esta dinamica se ha unido el desarrollo de poligonos ordenados {Las Teresas,
la Herrada), que conforman la zona como el espacio mas potente de desarrollo
industrial del municipio, en el que actualmente se percibe un buen nivel de calidad,
y uno de los mas activos de la Region.

- Ademés del desarrollo en poligonos, entre la ciudad y la circunvalacion existen
industrias dispersas establecidas en suelos urbanizables y no urbanizables. Los
sectores delimitados no se han desarrollado, continuando la implantacion de
empresas de menor calidad, afectadas incluso por la rambla.

Valoraciéon de la demanda

La demanda de suelo en Yecla es elevada y se mantiene de forma continua. Se requiere
suelo para ampliaciones de empresas de dimensiones medias, existiendo un sector industrial
de mayor entidad que en &l resto de la Region.

El ayuntamiento se muestra preocupado por la imposibilidad de responder al nivel de
demanda, a pesar de las actuaciones recientes. Las nuevas empresas buscan un espacio de
buena calidad, a pesar de que durante mucho tiempo no se ha distinguido entre la localizacion
en poligono o en frente de carretera, dada la excelente accesibilidad y visibilidad.

La demanda de Yecla sigue caracteristicas de cluster industrial en el sector del mueble y
madera.

Necesidades y previsiones

El Ayuntamiento de Yecla ha justificado siempre la dispersion de implantaciones industriales a
lo largo de las carreteras en base a la falta de suelo urbanizado industrial, la lentitud de los
procesos de planeamiento. Ademas, se podria afiadir las especiales caracteristicas de las
empresas del mueble, que buscan situaciones de fachada escaparate para la instalacion de
puntos de exposicion y venta.

- Las previsiones de crecimiento industrial del Ayuntamiento, que esta revisando el Plan
General, estan localizadas en el entorno de la carretera de Villena, ampliando los poligonos
de Las Teresas y La Herrada. En el extremo oriental ,en contacto con el municipio de Villena,
se delimita un area para actividades industriales contaminantes.

_En la interseccion de ésta carretera con la circunvalacion se localizara un area mixta
comercial e industrial.

- El area oeste de la carretera de Jumilla necesita actuaciones de mejora urbana y la
consolidacion como un espacio de oferta local - urbana.

- El Plan prevé delimitaciones de suelo para actividades de caracter terciario y mixto industrial
la zona de salida al eje Yecla - Pinoso - San Javier

Sin embargo, la prevision de mayor contenido territorial es el trazado de la autovia Villena -
Yecla - Jumilla, que articulara el interior de las comunidades valenciana y murciana. La
ausencia de un trazado definitivo hace dificil la previsién del impacto sobre la estructura del
municipio. Se estan manejando como alternativas el desdoblamiento de la carretera actual o
el trazado al sur, en la zona del Hondo del Pozo.

Comarca Altiplano

Poblacion 1999 28.772
P. activa industrial 98 6.275

Planeamiento PGOU

municipal vigente
Fecha de aprobacién 01/10/1984

Planeamiento en S
revision

Fase de tramitacién ~ Avance PG Iniciado

Observaciones sobre el Plan

Iniciadala revision-y-adaptacion-a-la-nueva
Ley del Suelo.

Parque de Superficie Grado de Correcla  Deficienle.  Sinurb.(no  Sup.Gest Suelo Ind. ocupado y i Bruto dispponible Brulo urbanizado  Bruto ocupado Demanda estimada Superficie 2001 2006 2006_2011 2011_2016 2016_2021
sueld brutos bruta urbanizacion (Has) desarrollado) (Has) disponible (Has) Vacante Enobras Total Total Total detshiels brite bruta

H

e 405,94 46,00 113,35 246,59 184,42 2,86 0,00 2,86 159,35 56,49 ) 48 &2 5 50
Diagnéstico Propuesta 4
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E| tejido industrial de Yecla se reparte basicamente entre dos localizaciones: la
carretera de Jumilla, primera zona industrial de la ciudad, especializada en la
industria del mueble y auxiliares y la carretera de Villena, dedicada a la industria
escaparate y a la venta directa.

La zona de la carretera de Jumilla necesita completar la reurbanizacion de las
antiguas areas industriales, también para la propia imagen urbana, orientandose a
la consolidacion de actividades basicas locales. Las tiltimas actuaciones estan
practicamente vendidas, y no constituyen oferta de entidad territorial.

Todo el area de actividades economicas del este y sudeste es un espacio de
actividades de interés local y regional:

- Forma un tejido industrial en proceso de cualificacion, a pesar de su origen
espontaneo.

- Mantiene un elevado nivel de integracién interregional, por encima de la
integracion en la comarca del Altiplano y la Region de Murcia.

. El 4rea tiene facilidad para la ampliacion por fases, sin problemas topograficos o
de impacto en el entorno.

- El 4rea necesita integrar mejor la carretera de Villena, en cuanto a su
funcionamiento, accesos, e imagen de calidad empresarial.

El trazado de la autovia puede tener un efecto clave en el desarrollo de todo el
area de la carretera de Villena, y en general, en la actividad economica de Yecla

- La alternativa de desdoblamiento de la carretera fortaleceria el efecto de fachada,
pero plantearia problemas funcionales y es de dificil viabilidad, dada la limitacion
del ambito.

- El trazado al sur, alejado del ntcleo, es una solucion técnicamente mas sencilla,
quizas con mayor nivel de inversiones, pero plantearia en las empresas la perdida
del factor de fachada, muy valorado actualmente.

Prepuesias muni
del Plan de Ordenacion Te

- o B - Cﬂpiiuiq :]_
Zana Industrial VI 043

El objetivo de la propuesta es consolidar la situacién de la actividad industrial en Yecla y la calidad del parque de suelo, mejorando la
integracion en la Regién de Murcia y el papel de nexo con la Comunidad Valenciana.

1. Establecer los impactos de las alternativas de trazado de la futura autovia sobre la localizacion de empresas y su desarrollo.

- El actual modelo de localizacién de empresas escaparate en el corredor de Villena se veréa transformado en el caso de que el trazado de la
nueva autovia transcurra por el sur. La pérdida de la situacién de fachada puede hacer perder interés por éste espacio, y en algunos casos, en

consecuencia, por Yecla.
- Es posible entonces actuar en una doble linea: fortalecer el area de Las Teresas y La Herrada como un &rea empresarial cualificada, y /o

reservar suelo para la formacién de un nuevo polo en relacion con la entrada desde la autovia.

2. Mantener el nivel de ordenacién de suelo adquirido en Las Teresas y mejorar, desde la administracion regional, la tramitacién de suelo,
acelerando los procesos urbanisticos.

3. Zona Oeste, carretera de Jumilla.

- Integracion de los frentes de carretera en un espacio urbano de calidad empresarial, como eje de acceso desde Jumilla, y soporte de
actividades de servicios locales.

- Incluir en Programas de Rehabilitacion.

- Potenciar el conjunto como espacio de poligonos focales, de servicios, atrayendo las demandas de talleres, pequefias-empresas,-etc.En
segunda linea, en las nuevas extensiones propuestas por el Plan, localizacion de actividades relacionadas con el entorno agricola, evitando la
dispersion.

- Mejorar el nivel de equipamientos.

5. Zona este, carretera de Villena.

- Zona Industrial para la localizacion de actividades econémicas de mayor entidad del municipio.

- Ordenar el conjunto aplicando la normativa de areas de proteccion y mejora ambiental: reserva de un 25% de suelo para zonas verdes e
instalaciones ambientales (15% sistemas generales y 10% sistemas de Plan Parcial). Estructurar el conjunto con preordenacion de franjas
verdes transversales a la carretera, accesos en peine, zonas de servicios, efc.

- Ordenar también una estructura viaria secundaria, alternativa al eje central, con continuidad entre los poligonos seccion suficiente.

- Se trata de mantener el nivel de calidad adquirido en los paquetes de suelo desarrollados, evitando la dispersion de instalaciones a lo largo de

la carretera, con prohibicion de nuevas implantaciones.

- En su lugar, desarrollo de un Parque Empresarial unitario, con un espacio central de alta calidad que sustituya el efecto fachada de la
carretera. Ordenar el centro como espacio comun representativo y de alta calidad ambiental, visible y accesible de forma rapida. Incluir
dotaciones comerciales, de servicios, aparcamientos, oficinas, zonas verdes.

- Establecer un Plan de Infraestructuras integrado del conjunto.

- Establecer un Programa de Actuacion, con el apoyo de las consejerias pertinentes, para el desarrollo de la zona calificada como de actividades

contaminantes.

- En Las Teresas no programado, actuar con una estructura interna, articulando la nueva zona comercial y un eje interno, alternativo a la
circunvalacion, que integre la zona hacia la salida de Caudete

- Ordenar y urbanizar el conjunto de naves dispersas de los sectores cercanos al nicleo. No permitir nuevas implantaciones.

6. Establecer en el entorno de la carretera de Yecla — Pinoso — San Javier un area de reserva, como posible futura entrada desde la autovia.
- El area puede ser el motor de conexién entre actividades de Yecla, la zona de Villena, las tendencias del eje a San Javier, articulado por
Santomera, como eje de relacion con la costa, y Jumilla.

- Integrar las delimitaciones de suelo del Plan General, estableciendo un area de reserva y prohibicién de implantaciones a lo largo de la
carretera, El area integrara nuevas actividades econémicas y dotacionales, junto con los espacios residenciales propuestos por el Plan.
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